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TEIL B

| Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im elngeschrankten Gewerbegebiet GEe sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur soiche Betriebe und
Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung .Photovoltalk” sind Anlegen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BsuNVO und Einfriedungen
2uldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fir das Hochstmal der Oberkante baulicher Anlagen ist Im eingeschrnkten
Gewerbegeblet GEe und im Sonstigen Sondergebiet SO die Geldndehdhe.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

im eingeschrinkten Gewerbegeblet GEe wird gemdfl § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauwelse
festgesetzt. In der sbweichenden Bsuweise dirfen Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden. In der abweichenden Bauweise sind dle Male fir dle Tiefe der Abstandsfischen nach § 6 BauO LSA
einzuhalten.

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" st jewelis ein Wall zul&ssig mk elner
Hbhe von bis zu 3,0 m. Bezugspunkt fir die Hohe Ist die Gelandehdhe an der Unterkante B&schung.

5. Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. b BauGB)

In der privaten Griinfldiche mit der Zweckbestimmung "Blotopverbund" sind auf der festgesatzien Fliche mit
Bindungen fir die Erhaltung von BBumen, StrAuchem und sonstigen Bepflanzungen die vorhandenen Baume
und Stréucher 8stlich von dem In Nord-S(id-Richtung verlaufenden Grabenabschnitt zu erhalten.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

GEe Gewerbegeblet, eingeschriinkt GE

sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltalk

2. MaR der baulichen Nutzung
0,7 Grundfiichenzahl, z.B8. 0,7

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

@ Geschossfischenzahl, 2.8. 1,2 (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

i Zahl der Voligeschosse (Z), z.B. |l (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

OK8.,0m Hhe baulicher Anlagen, H8chstmal fir
Oberkante

(§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

. a abweichende Bauwelse

4. Grlinflichen

private Grinfischen (§ 9 Abs. 1 Nr.
Zweckbestimmung: Blotopverbund
: E Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

5. qunungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege
zur Entwicklung von Natur und Landschaft |

- .
as

Erhaltung von Bdumen, Stréuchem und lmpﬂgen
Bepflanzungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte
@ Im Sinne des Naturschutzrechts

DL hler: Naturpark
6. Sopstige Planzeichen
|

Grenze des r@umlichen Geltungabersichs
der 3. Anderung des Bebauungsplans

e [ —— Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs

e N— Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fOrdle (§ 9 Abs. 1 Nr.

des Bebauungsplans
Nutzyngsschablone
l‘l —
| Nutzungsart Gmnm'f?ég\ze)n-
Geschossflichen- Zahl der
} zahl (GF2) Voligeschosse
| Hohe baulicher Anlagen als HdchstmaR
; Bauwelse far dle Oberkante (OK) In m
| Uber Geldnde
BestTdsangaben
1 Gemeindegrenze
-{— . e — Flurgranzen
‘ Flurstdcksgrenzen
! Flursticksnummer
l Geblud mit Hausnummer 104.62

(§ 22 Abs. 4 BauNVvVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

15 BauGB)

25 Buchst. b BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bdschung

Zaun
Befestigungswechsel

Héhen In m Ober NHN

| Begriindung beschioesen.

|

i
[

|
!
l
|

|

|

| 4.Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A)Gn&-f
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Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 138 Abs. 1 sowie des § 10 des (BaGB r o
Fassung der Bekanntmnachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artkel & Jes
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722), hat der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) die

3. Anderung des Bebeuungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbegebiet Wiesenberg” bestehend aus der
Planzelchnung (Tell A) und den vorstehenden textlichen Festsetzungen (?) als Satzlng md?laﬁ

Alsieben (Saale), .<. 2. 4. ¥.C0(2

1. Aufgaestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses vom 25.11.2015. Die ortsGbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtiichen Mlttollpngablatt der

Verbandsgemeinde Saale-Wipper am 06.02.2018 erfoigt. .
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2. Dle von der Planung ber{ihrten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind M§4
Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgofo:venwurdel} / ———— -- "
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3. Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat am 07.09.2016 den Entwurf der 3. Mumyd{-:‘-_‘ -
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bﬂsﬂrnr? , i"&.} ey, |
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den vorstehenden textiichen Festsetzungen (B) sowle der Begriindung, haben in der Zelt vom
17.10.2016 bls zum 18.11.2016 wéhrend folgender Zslten
Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag 09.00 bis 12.00 Uhr

Montag 13.00 bis 15.00 Uhr
Dienstag 13.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 13.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Dle Sffentliche Auslegung lst mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wilhrend der Auslegungsfrist von jedemmann schriftfich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Steflungnahmen bel der
Beschiussfassung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt blelben kbnm
07.10.2016 im Amtlichen Mittellungsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wlppor be

worden. / -
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5. Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen ger psrmm
sowie der Behdrden und sonstigen Triiger dffentliicher Belange am AF. L ,gopl%- A
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6. ?Io .?‘J?m es Bebauungsplans. bestehend aus den textliichen Festsetzungen, wurdb am
skl Stadtrat der Stadt Alsleben (Seale) als Satzung beschiossen. Die Begriindung der
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8. Die Stelle, bei der die 3. Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der m
3d3rmu?1 esehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
L e 20k i Amtlichen Mittellungsblatt der Verbandsgemeinde Sasle-Wipper bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen fiir dle
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
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