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Biiro STADT+DORF, Quedlinburg

Flichennutzungsplan Alsleben - Begriindung

1. Einleitung

Gem. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316) ist dem FNP nach § 5 Abs. 5 eine Begriindung mit den
Angaben nach § 2a BauGB beizufiigen. Das sind:

- Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans
- Umweltbericht mit den nach Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes

1.1 Planungsanlass

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gem. § 1 Abs. 2 BauGB sind das der Flachen-
nutzungsplan (FNP, vorbereitender Bauleitplan) u. d. Bebauungsplan (B-Plan, verbindlicher Bauleitplan).

Bereits mit dem Beschluss vom 24.01.1991 hat der Stadtrat der Stadt Alsleben die Notwendigkeit der
Aufstellung des FNP wegen der Bedeutung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung bestimmt.
Mit gewissen Unterbrechungen wurde seitdem an der Aufstellung des FNP gearbeitet.

Das BauGB beinhaltet fiir Bauleitpléne u.a. auch generelle Verfahrens- u. Anwendungsverfigungen, wie:

- Umweltauswirkungen der Planung sind im Rahmen einer Umweltpriifung zu priifen und abzuwégen
(§ 2 Abs. 4 BauGB), so dass Umweltbelange ausreichend gewiirdigt werden.

- Verbindliche Bauleitplane (B-Pldne) bediirfen bei ihrer Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan
keiner Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB), was fiir kiinftige
Bauleitplanverfahren eine Vereinfachung bedeuten kann, wenn der FNP rechtsgiiltig ist.

Entsprechend § 233 Abs. 1 in Verbindung mit § 244 Abs. 1 BauGB werden Verfahren, ... die nach dem
20.07.2006 abgeschlossen werden, nach den Vorschriften des neuen BauGB zu Ende gefiihrt.
Der am 24.01.1991 begonnene FNP Alsleben folgt dieser Festlegung.

1.2 Funktion und Inhalt des Flachennutzungsplans

Gem. § 5 Abs. 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan (FNP) fiir das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er ist an die Ziele der Raum-

ordnung anzupassen. (§ 1 Abs. 4, § 5 Abs. 1 BauGB)
Der ENP ist damit als varbereitender Bauleitplan das grundlegende, kommunale Planungsinstrument der

Gemeinde. Er soll nach § 1 Abs. 5 BauGB beitragen, zur Sicherung

- einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung
- einer sozialgerechten Bodennutzung, die dem Wohl der Aligemeinheit dient
- einer menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen

und bietet die Grundlage zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplane gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Der FNP ist basierend auf Art. 28 Abs. 2 Satz 1 GG (kommunale Selbstverwaltungsaufgabe) zugleich
Ausdruck der Planungshoheit fiir das gesamte Termitorium der Gemeinde, an dem sich andere Planungen

wenigstens informieren mussen.
Offentliche Planungstrager haben ihre Planungen dem FNP anzupassen, soweit sie deren Inhalt im

Verfahren nicht widersprochen haben. (§ 7 BauGB)
Der Planungshorizont betragt ca. 10 bis 15 Jahre (hier bis 2020). In dieser Zeit sollen die wesentlichen

Planungsinhalte beriicksichtigt und wenn maglich realisiert werden.

Der Flachennutzungsplan begriindet fiir den einzelnen Biirger keine Rechtsverbindlichkeiten und ist allein
auch keine ausreichende Grundlage fiir Entscheidungen nach dem Baugesetzbuch.
Er bildet jedoch die Grundlage fiir flichenbeanspruchende Planungen und Nutzungen der Stadt und

bindet die 6ffentlichen Planungstrager (§ 7 BauGB).

Im Flachennutzungsplan sind nach § 5 Abs. 4 BauGB auch die Planungen und Nutzungsregelungen
enthalten, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, z. B. wenn sie nach Landes- oder
Bundesrecht Nutzungseinschrankungen oder beachtenswerte Hinweise enthalten.

Somit stellt die Flachennutzungsplanung das wesentliche Koordinierungsinstrument aller fir das
Stadtgebiet mafgeblichen Fachplanungen dar.
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1.3 Planwerk
Der vorliegende Flachennutzungsplan Alsleben besteht aus:

- 2 zusammengehdrigen Planzeichnungen (Plan 1 und Plan 2) mit Legende
- Erauternde Begriindungen und Anlagen, Umweltbericht

Plan 1; - Darstellung der gesamten Gemarkung Alsleben im MaRstab 1:10.000, mit Topographie

Plan 2; - stellt wesentliche Teile der Stadt Alsieben vergroBert im MaRstab 1:5.000 dar, um
Einzelheiten im Plan besser zu kennzeichnen und die Lesbarkeit zu verbessern.

Als Plangrundiage dienen Topografische Karten M.1:10.000. Die Vervielfaitigungseraubnis des
Herausgebers, Landesamt filr Landesvermessung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalit, Halle/S. liegt

vom 07.03.1996 vor (Az.: LVD/1/74/986).
Erduterungen und Begriindungen, nebst Anlagen, sind in der Begriindung in textlicher Form enthalten.
Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

14 Ziele und Zwecke

Die Stadt Alsleben hat bereits am 24.01.1991 die Aufstellung des Flachennutzungspianes beschlossen,

da dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fiir notwendig erachtet wurde (§1 Abs.3 BauGB).

Folgende Ziele und Zwecke werden verfolgt:

- Aligemeine Entwicklungsziele nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen bei der kiinftigen Stadtentwickiung und
somit im FNP Beachtung finden.

Insbesondere:

- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen mittels Ausweisung realistischer Bauflachen bis 2020.

- Bewahrung und Férderung Alslebens als Grundzentrum in der Region
- Ausweisung von Flachen und Nutzungen fir ein funktionierendes Gemeinwesen.

- Erreichen von Planungssicherheit fiir Unternehmen zur Wirtschaftsférderung und Schutz der Umwelt

Dabei sind besonders zu beachten:
- Berticksichtigung der voraussichtlichen Einwohnerentwicklung bei der Fldchennutzung

- Die verdnderte verkehrliche Anbindung Alslebens soll die nérdlichen Gewerbeentwickiung férdern.
- Erweiterungen der baulichen Nutzung finden nur begrenzt statt.
- Die Ausweisung von neuen Baufldchen soll umweltvertraglich erfolgen

15  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst die gesamte Gemarkung Alsleben.
- Gesamtifidche = 2.364,08 ha (Stand: 20.01.2004)  Quelle: Katasteramt Kathen v. 20.05.2005.

- Bestandteile der Gemarkung: - Alsleben = 1.866,3994 ha; - Gnélbzig = 497,6806 ha

- Bestehende Siedlungsteile: - Stadt Alsleben
- Ortsteil Gnélbzig
- z. Teil bewohnte Grundstiicke u. Stallanlagen dstlich von Schackstedt

Alsieben gehdrt ab 01.03.2005 zur Verwaltungsgemeinschaft Saale-Wipper mit Sitz in Gisten und gem.
Kreisgebietsneuregelung (LKGebNRG v. 11.11.2005) ab 01.07.2007 zum Saizlandkreis.
Direkte Nachbargemeinden Alslebens sind:

- im Norden - Plotzkau mit Oristeil Brundel

- im Osten - Kénnern mit Oristeil Mukrena, Ortsteil Trebnitz, OT Beesenlaublingen
- im Siden - Kénnern mit Ortsteil Nelben, Ortsteil Strenznaundorf

- im Westen - Kénnemn mit Ortsteit Belleben und Haus Zeitz; Gemeinde Schackstedt

Der Geltungsbereich wird im Osten hauptsachlich durch den Verlauf der Saale begrenzt.
- Grenze ist meist die Flussmitte, bzw. ein méandrierender Grenzveriauf am Fluss

- GroBte Ausdehnung: - Feldflur von Nordwesten nach Siidosten, ca. 11,5 km
- Geringste Ausdehnung: - Feldfiur zwischen Alsleben und Ortsteil Gnélbzig, ca. 0,8 km

- am Markt Alsieben in Ost-West-Richtung, ca. 1,0 km
Aniage 1: Ubersichtskarte - Gemarkung Alsleben mit Nachbargemeinden
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Anlage 2. Karte - Lage im Raum

ametll 9 " et e 8 S
GIONALKARTE M. ca. 1 : 400.0
B ol v B

]

1.6 Lage im Raum

Die Stadt Alsleben (Grundzentrum) liegt im landlichen Raum, am Ufer der Saale,
im rdumlichen u. wirtschaftlichen Verflechtungsbereich folgender Zentren:

Entfernung (Luftlinie)

- Mittelzentren: Bemnburg ca. 12 km
Aschersleben ca. 15 km
Stalfurt ca. 17 km
- Grundzentrum (Teilfunktion Mittelzentrum) Hettstedt ca. 14 km
Die Entfernung zu den Oberzentren betrégt nach: Halle ca. 32 km
Dessau ca. 42 km
und zur Landeshauptstadt Magdeburg ca. 50 km
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1.7 Verfahrensvermerke

- Beschluss zur Aufstellung des Fldchennutzungsplans Alsleben am 24.01.1991.
- Die 6ffentliche Bekanntmachung zum Aufstellungsbeschluss ist erfolgt.

- Die Information an die Landesplanungsbehérde ist am 15.04.1991 erfolgt. (Stellungnahme vom 06.08.1991)

- Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3(1) BauGB erfolgte als 1. 6ffentliche Auslegung
vom 06.05. bis zum 20.05.1991. (Information dazu am 29.04.1891 in der Bernburger Zeitung)

- Die erste Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange erfolgte am 09.04.1991.
- Eine T6B-Vorbefragung war am 27.03.1991 nach schriftlicher Aufforderung vom 19.03.1891.

- Die erste Abstimmung mit den Nachbargemeinden war am 09.04.1991.

- Der Beschluss der Stadt Alsleben iiber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung
der Planung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte am 23.04.1991 (Beschl.-Nr. 12/1991).

- Die 1. offentliche Auslegung wurde vom 06.05.1891 bis zum 20.05.1881 durchgefiihrt.
- Die ortsiibliche Bekanntmachung dazu war am 29.04.1991 in der Bernburger Zeitung

- Der 2. Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss zum geanderten Entwurf erfolgte am 05.02.1992.

- Die 2. dffentliche Auslegung zum geénderten Planentwurf erfolgte in der Zeit vom 24.02.1892 bis 28.03.1992 im
Rathaus der Stadt Alsleben, Markt 1. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung war am 10.02.1992
(Bernburger Zeitung), am 13.02.1992 (Mitteldeutsche Zeitung) und vom 17.02. - 31.03.1982 (6ffentlicher Aushang).
Die Benachrichtigung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte am 19.02.1992.

- Der Anderungsbeschluss zum FNP durch den Stadtrat erfolgte am 31.03.1993.
- Die erneute Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange erfoigte am 09.01.1996.

- Eine nochmalige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange erfolgte am 12.06.1998.
- Gleichfalls erfolgte eine nochmalige Beteiligung der Nachbargemeinden am 12.06.1998.

- Der Abwigungsbeschluss zum prazisierten Vorentwurf wurde am 25.11.1898 gefasst.
- Der 3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 25.11.1998 gefasst (Beschl.-Nr.: 76/1998).

- Die 3. 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Flachennutzungsplan Alsleben erfolgte vom 08.12.1998 bis zum
15.01.1999 im Rathaus der Stadt, Markt 1. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte durch
&ffentlichen Aushang am 01.12.1998 bis zum 19.01.1999. Die betroffenen T6B wurden am 30.11.1998 informiert.

- Die Abwigung des Stadtrates zum FNP Alsleben erfolgte am 17.03.1998.
- Der Stadtratsbeschluss zur Annahme des FNP erfolgte am 17.03.1999 (Beschl. Nr. 13/1899).

- Nach nochmaliger Korrektur des FNP, (Stand 15.Nov. 1889) und Ricknahme des Annahmebeschlusses
wurde der 4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 15.12.1998 gefasst (Beschl. Nr. 35/1998).

- Die 4. &ffentliche Auslegung zum FNP Alsleben erfolgte vom 26.01.2000 bis einschlieRlich 28.02.2000 im
Rathaus der Stadt, Markt 1. Die ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte durch 6ffentlichen Aushang
am 18.01.2000 bis zum 29.02.2000 Die betroffenen TéB wurden am 17.01.2000 schriftlich informiert.

- Die Abwiagung des Stadtrates zum FNP Alsleben erfolgte am 12.07.2000.

- Der Stadtratsbeschluss zur Annahme des FNP erfolgte am 12.07.2000 (Beschl. Nr. 89/2000).

- Der 5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 14.12.2005 gefasst. (Beschl.-Nr. 130/2005)
- Die nochmalige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange erfolgte am 20.01.2006.

- Die 5. dffentliche Auslegung der Planung erfolgte vom. 20.02.2006 bis zum 21.03.2006.
Die ortsilbliche Bekanntmachung dazu war am 10.02.2006 im Amtsblatt der Vgm. Saale-Wipper Nr. 2/20086.
Die betroffenen Trager &ffentlicher Belange wurden am 20.01.2006 von der &ffentlichen Auslegung informiert.

- Nach erneuter Korrektur erfolgte die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange am 13.04.2007.

- Der nochmalige Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom Stadtrat Alsleben wurde am 11.04.2007 gefasst.
(Beschl.-Nr. 213/2007)

- Die 6. 6ffentliche Auslegung zum Flachennutzungsplan Alsleben erfolgte vom 25.05.2007 bis einschlieflich
26.06.2007 im Burgerbiro der Vgm. Saale-Wipper, Alsleben, Markt 1.

- Der Abwigungsbeschluss zu vorgebrachten Hinweisen erfolgte am 21.11.2007. (Beschl.-Nr. 237/2007)

- Der AbschlieBende Beschluss des Stadtrats Alsleben zum FNP erfolgte am 21.11.2007. (Beschl.-Nr. 238/2007)
- Die Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde zum FNP erfolgte am.............., (AZNE s mssssmaivens )

- Der Stadtrat ist der Genehmigungsverfligung mit Beschluss vom ................ beigetreten.

- Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplans
gemaRl § 6 (5) BauGB wurde am................ durchgefuhrt. (Amtsblatt........................ )
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2 Leitgedanken zur Planung
21 Rechtsgrundlagen
Fiir die vorliegende Planung gelten besonders folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

- Raumordnungsgesetz (ROG) v. 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081, 2102), zuletzt gedndert durch d. Gesetz
v. 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746),

- Landesplanungsgesetz (LPIG) LSA vom 28.04.1998 (GVBI. LSA S. 255), zuletzt geédndert durch Gesetz
v. 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 804),

- Gesetz (iber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) v. 23.08.1999
(GVBI. LSA S. 244), gedndert durch Gesetz v.15.08.2005 (GVBL. LSA S. 550),

- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W) - Beschluss v. 07.10. 2005, in Kraft ab 24.12.2006, veroffentlicht in den Amtsblattern der
Mitglieder des Zweckverbandes,

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBIL. |, S. 132)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

2.2 Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes stellen die Lander fir ihr Gebiet Gibergeordnete und
zusammenfassende Programme und Plane auf. Die Ziele der Raumordnung nach § 3 Nr. 2 ROG sind im
Landesentwicklungsplan (LEP) sowie im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenbera (REP
A-B-W) festgelegt. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Als konkrete Ziele der Raumordnung sind fiir das Plangebiet der Stadt Alsleben beachtlich:

A Landesentwicklungsplan

Gesetz iiber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999,
(GVBI. LSA, S. 244), zuletzt geandert am 15.08.2005 (GVBI. LSA, S. 550).

- Lage: - Alsleben liegt in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
- Zentraldrtliche Gliederung: keine Zentralitdt auf Landesebene, Stadt Alsleben ist nicht erfasst.

- Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungspldnen...auszuweisen (Punkt 3.2.13)
- Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz: - Saale Punkt 3.3.3 Nr. 1

- Flachen zwischen Uferlinie der Gewasser und Hochwasserdeich oder den

Hochufern sowie die Ausuferungs- u. Retentionsflachen der Fliekgewasser

- Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft: Punkt 3.5.1 Nr. 4

- Gebiet um Stalfurt- Kéthen-Aschersleben
- Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems: Punkt 3.5.3 Nr. 13

- Saaletal bei Konnern

- Verkehr - Schienennetz - Ausbau der Bahnstrecke Halle- Aschersleben-Halberstadt-
Wernigerode-Vienenburg,Punkt 3.6.2.5 Nr. 2a
- StralRennetz - Fortfithrung der BAB A 71 von Wiirzburg-Erfurt-Sangerhausen

(A 38) iiber Hettstedt, Richtung Bernburg (A14/B6n), Punkt 3.6.3.2 Nr. 2b

- Neu- oder Ausbau wichtiger Bundesstraftenverbindungen einschlieflich zugehdriger
Ortsumgehungen zur Wirtschaftsférderung sowie zur Funktionsfahigkeit,
zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen Orten u. sonst.
Siedlungsbereichen, Punkt 3.6.3.4 Nr. 2, - B6 Aschersleben-Halle-Leipzig

- A14 Magdeburg-Halle tangiert die Gemarkung Alsleben, Punkt 3.6.3.2 Nr. 1d.

- WasserstralBen - Die vorh. WasserstraBen und die Binnenh&fen sollen fir
einen leistungsfihigen u. bedarfsgerechten Giiterverkehr erhalten u. soweit
erforderlich ausgebaut u. modernisiert werden ...., Punkt 3.6.5.1

Zuséatzliche Informationen aus der zeichnerischen Darstellung des LEP-LSA 1999:

- Lage: - landlicher Raum,
- Verflechtungsbereich der Mittelzentren: Bernburg 12 km (Luftlinie)
Aschersleben 15km
Stalfurt 17 km "
und des Grundzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums Hettstedt 14 km =
Seijte 8
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- Flachennutzung:
Gemarkung Alsleben: - Vorbehaltsgebiete, Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die

Landwirtschaft
OT Gnélbzig - Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems
Entlang der Saale - Vorranggebiete fir Hochwasserschutz
- Vorrangstandorte: - GroRflachige Industrieansiedlung bei Aschersleben, Stalfurt, Hettstedt

- Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe bei Bernburg, je 12 - 17 km entfemnt
- Guterverkehrszentrum Giisten, Entfernung 12 km

B Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)

Durch die Regionalversammlung wurde am 07.10.2005 der Regionale Entwicklungsplan
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg beschlossen. Der REP A-B-W ist nach Genehmigung vom 09.11.2005 ab
24.12.2006 mit folgenden Zielen und Grundsétzen der Raumordnung in Kraft:

- Raumstruktur Gemarkung Alsleben - Entwicklung des l&ndlichen Raumes nach Typ 2
- Landliche Rdume auBerhalb der Verdichtungsrdume, aber mit relativ
glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen. Punkt 5.1.2, Nr. 2 *
- Zentralitat: Alsleben ist Grundzentrum, Nr. 5.2.3
- Sicherung und Entwicklung der Konzentration von Einrichtungen der
iiberdrtlichen Grundversorgung mit Giitern u. Dienstleistungen sowie
der gewerblichen Wirtschaft.
- Regionalbedeutsame Standorte fiir Industrie u. Gewerbe
sind die zentrale Orte, Nr.5.4.1.4
- Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft Punkt 5.3.1.2 Nr. VII, Auwald bei Pl6tzkau (au3erhalb)
- bis in die nérdliche Gemarkung Alsleben an der Saaleniederung reichend
- Vorranggebiet fiir Landwirtschaft: Punkt 5.3.2 Nr. |,
Gebiet um StaRfurt-Kéthen-Aschersleben,
- beschrankt auf den stidwestlichen Teil der Gemarkung Schackstedt
bis westlich von Alsleben
- Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz Punkt 5.3.3.3 Nr. IV
- Flachen zwischen den Uferlinien der Gewésser und Hochwasserdeichen
oder den Hochufern sowie die Ausuferungs- u. Retentionsfldchen der Saale.
- Ostliche Gemarkung Alslebens entlang der Saale
- Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus u. Erholung: Punkt 5.5.2.5, Nr. 1, Saaletal mit Seitentalern
- Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems: Punkt 5.5.3.4 Nr. 3
- Unteres Saaletal
- Regionalbedeutsamer Standort fur Wassersportanlagen:. (Nr. 5.4.5) - Alsleben (Saale)
- Vorbehaltsgebiet f. d. Landwirtschaft: Gebiet um StaBfurt-Kothen-Aschersleben, Pkt.5.5.1.2
- Vorbehaltsgebiete fiir Wiederbewaldung Schlackenbachtal bei Belleben (auBerhalb)
- Eignungsgebiet fir Windenergie: Punkt 5.7.1 Nr. 2 - Alsleben,
- norddstlicher Teil der Gemarkung, anteilig Gemeinden Alsleben, Schackstedt
- Verkehr: - Fortfilhrung der BAB 71 von Wiirzburg-Erfurt-Sangerhausen (A 38) liber
Hettstedt in Richtung Bernburg (A 14/B 6n) ..Punkt 5.8.2.2 Nr. 2a
Trasse bedarf naherer Abstimmung
- Neu- oder Ausbau wichtiger BundesstraRenverbindungen einschlieBlich
zugehoriger Ortsumgehungen zur Wirtschaftsférderung sowie zur
Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit u. zur Entlastung von Zentralen Orten
u. sonst. Siedlungsbereichen, Punkt 5.8.2.3, B 68 Aschersleben-Halle-Leipzig
- Uberregional bedeutsamer Radwanderweg, Punkt 5.8.3.2, Saale-
Radwanderweg
- Schiffbarer Fluss "Saale”, Punkt 5.8.4.1, dargestellt als Bestand

* in Verbindung mit Punkt 3.1.3 LEP-LSA muss sich die Entwicklung dieser L&ndlichen Rdume Typ 2
an den jeweiligen Bedingungen und der besonderen Art ihres wirtschaftlichen Wachstums
orientieren. Insbesondere kommt es darauf an, die Faktoren fiir die Schaffung regionaler “innovativer
Milieus" positiv zu beeinflussen. Dabei sind Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren
Unternehmen zu schaffen und ein Technologietransfer anzustreben. Telematik im ldndlichen Raum
ist vorrangig in diesen Gebieten auszubauen.

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bedeuten keine negativen
Auswirkungen fiir die Stadt Alsleben.
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2.3 Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Gem. § 14 Abs. 2 LPIG erfoigt die Ubernahme folgender Hinweise auf raumbedeutsame Planungen u.
MaRnahmen. (Auszug aus dem Raumordnungskataster, Landesverwaltungsamt, Stand: 12.04.2006,

Bilddatei):

StraBen/Trassen

- Bundesstrafie in landesplanerischer Abstimmung: Trasse flr Zubringer A 71
Trasse kreuzt im Nordwesten die Gemarkung Alsleben (Darstellung im FNP)
(vergleiche LEP, REP A-B-W)

Uberschwemmungsgebiete gem. § 96 WG LSA

- gemaR § 96 Abs. 2 WG LSA: (nach bisherigem Recht bestimmte Uberschwemmungsgebiete)

- gemaR § 96 Abs. 5 WG LSA: (bis 31.12.2012 gelten als Uberschwemmungsgebiet auch Gebiete, die

statistisch 1 mal in hundert Jahren iberschwemmt sind)

Dargestellt sind Niederungsflichen entlang der Saale, besonders zwischen Saale u. Béschungen
am Kringel, ostlich-norddstlich von Gnélbzig, Flachen zischen Saale und Stadtgebiet Alsleben,
zwischen Saale u. Bdschungskante der Florian-Geyer-Siedlung im Norden.
Die Darstellung wurde im Vergleich mit den Arbeitskarten der Unteren Wasserbehorde des LK
Bernburg nachrichtlich tibernommen.
(vergleiche LEP, REP A-B-W, Darstellung im FNP, Nachrichtliche Ubernahme)

Naturschutz- u. Landschaftsschutzgebiete nach §§ 31, 32 NatSchG LSA

- NSG - Planung
Geplante Naturschutzgebiete "Drachenschwanz" (Teilflache), "Weinberge Alsleben bei Gndlbzig®,

"Grube Strenznaundorf” (Teilfliche), "Saaledurchbruch bei Rothenburg” (Teilfldche),
"Auwald Severin" (Teilflache)
- LSG - rechtswirksam, verordnet
LSG "Saale", LSG "Erweiterung des LSG Saale"
Die Schutzgebiete wurden im Vergleich mit den Kartendarstellungen der Unteren Naturschutz-
behdrde des LK Bernburg iibernommen.
(Darstellung im FNP, vergleiche Vermerke, Nachrichtliche Ubernahme)

Altlastenverdachtsflachen
- Altlasten-Flache - als flachige Ausweisung ehemaliger Produktionsstétten, wie Stallanlagen der

Landwirtschaft, Betriebe
- Altlastenverdachtsfliche (Altstandort) - als punktuelle oder kleinfléchige Darstellung ehemaliger

Standorte, wie Silos der Landwirtschaft, Tankstellen

Von insgesamt ca. 40 Ubermittelten Flachen u. Standorten wurden nach Abstimmung in der Stadt-
verwaltung Alsleben und ortlicher Begutachtung mit dem LK Bernburg (Mai-August 2007) insgesamt 4
Standorte informativ in die Begriindung aufgenommen. Ein Verdacht auf Erheblichkeit wurde bei der
Priifung nicht bestatigt. Die Archivierung der Fldchen wird vorbereitet. (Siehe Punkt 5.12.2)

2.4 Landschaftsprogramm und Landschaftsplan

Fur den Landkreis Bernburg wurde 1994 ein Landschaftsrahmenplan erstellt. Ab 1997 bis 2000 wurde
fiir die Gemarkung Alsleben der L_andschaftsplan erarbeitet. Aus den umfangreichen Untersuchungen
ergeben sich fiir Alsleben in Ubereinstimmung mit dem Landschaftsprogramm der Obersten

Naturschutzbehdrde folgende Grundsétze:

- Bei allen Fldchen- u. Ressourcennutzungen ist der nachhaltige und ganzheitliche Schutz von Natur und
Landschaft zu beachten, d.h. langfristiger Schutz des Landschaftsbildes, des Bodens, des Wassers, der
Luft und des Klimas sowie der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften.

- Die Nutzung der Flachen und Ressourcen hat in einer Weise zu geschehen, die im Einklang mit Natur
und Landschaft steht. Die Gewahrleistung der langfristigen Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ist
Voraussetzung fiir die nachhaltige Sicherung der Lebensgrundlagen des Menschen.

- In jeder Landschaft miissen die fiir sie charakteristischen naturnahen Okosysteme in einer solchen
GroRenordnung, Verteilung und Vernetzung geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass darin alle
wildlebenden Pflanzen und Tiere und ihre Gesellschaften in langfristig gesicherten Populationen leben

kénnen.
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- Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen.

- Bei den Bauleitplanungen ist zur Entwicklung des Naturhaushalts und der Freiraumstrukiur im
besiedelten und unbesiedelten Bereich folgendes zu beachten:

- Berticksichtigung der vorhandenen natiirlichen Bedingungen als Grundlage fir die weitere natirliche
Entwicklung.

- Bei der Abwégung der éffentlichen Belange ist darauf zu achten, dass alle Schutzgiter
(Landschaftsbild, Boden, Wasser, Luff und Klima, Arten u. ifire Lebensgemeinschaften) nicht
beeintréchtigt werden.

- Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Neue Siedlungsflachen sollen mdglichst im
Anschluss an vorhandene besiedelte Fldchen entwickelt werden.

- Landschaftlich wertvolle Gebiete sind mdglichst grol3 u. zusammenhdéngend von Bebauung freizuhalten
und deren Durchschneidung durch Verkehrswege und oberirdische Versorgungsitrassen zu vermeiden.

- Alle Gebiefe mit einem naturschutzrechtfichen Status und alle weiteren schutzbed(irftigen Bereiche sind
grundsdtzlich zu schiitzen. Ein 6kologisches Verbundsystem ist zur weitgehend ungestdrten Erhaltung
und Entwickiung von Flora u. Fauna aufzubauen.

- Die Siedlungsrdume sind durch lokale und regionale Griinziige zu gliedern, die zugleich der
okologischen Ausgleichsfunktion dienen sollen.

- Als unverzichtbares Naturgut ist das Wasser in qualitativer u. quantitativer Hinsicht zu schitzen u. spar-
sam zu nutzen. Grundwasser, Quellen, stehende u. flieBende Gewdsser sind vor Beeintrdchtigungen zu
bewahren, in einem einwandfreien Zustand zu erhalten oder in einen solchen zu berfiihren.

- Zur Verringerung der Hochwassergefahrdung fir Siedlungsraume und Landschaft sind die natirlichen
Uberschwemmungsgebiete entlang der Gewdsser zu erhalten und die Fluss- u. Bachniederungen von
Hochwasserabfiuss stérenden Nutzungen freizuhalten.

- Der Bodenverbrauch durch Uberbauung ist auf ein unverzichtbares Mal3 zu beschrénken, und wenn
mdglich, durch Rtickbau versiegelter Fldchen zu vermindem.

Der Eintrag boden- u. wasserschédigender Substanzen ist zu verhindern.

- Zum Schutz von Luft und Klfima sind die regional- u. siediungskfimatisch bedeutsamen Gebiete
(Kaltluftentstehungs- , -abfluss- u. -sammelgebiete) nachhalfig zu sichern.

- Die landwirtschaftiiche Flur ist, soweit erforderlich, als Produktionsfldche und als wesentliche
landschaftsprdgende Fldachennutzung zu erhalten und zu entwickeln. Die Grundsdélze fir eine
umwelischonende Landbewirtschaftung sind zu beachten.

- Die fiir Erholung und Freizeitgestaltung geeigneten Rdume (Ferien- u. Naherholungsgebiete) sind unter
Wahrung ihrer landschaftlichen Eigenarten zu erhalten und falls erforderlich unter dkologischer
Vertrdglichkeit zu erschlielfen und fortzuentwickeln.

- Aufsuchung, Sicherung und Gewinnung von Rohstoffen miissen im Einklang mit den Erfordernissen
des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes erfolgen. Abbaufidchen sind als Teile der Landschaft zu
gestalten. :

Als Schutzgebiete sind folgende Flachen im Landschaftsrahmenplan enthalten:

- Landschaftsschutzgebiet Saale ( ca. 5.000 ha; Unterschutzstellung 11.12.1961)
Teile der Gemarkung befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Saale
Bisher besteht keine flurstiicksgenaue Festlegung des Schutzgebietes

- Z. Zeit sind keine Naturschutzgebiete in der Gemarkung vorhanden, geplant sind:

- .Saalehang von Gnélbzig nach Alsleben* (Westhang des Saaletais)

- ,Drachenschwanz” und ,Grube Strenznaundorf*
dabei besonders die Halbtrockenrasen und naturnahen Buschgesellschaften als Lebensraum
gefahrdeter Pflanzen- u. Tierarten

- Flachennaturdenkmale
. Weinberge Alsleben, (insgesamt ca. 1,8 ha; Unterschutzstellung 09.10.1985)
. Weinberg Gndlbzig, (ca. 0,6 ha; Unterschutzstellung 09.10.1985)
. Weinberg Gnélbzig/Erweiterung, (ca. 2,5 ha; Unterschutzstellung 15.03.1990) *
. Gipsbruch Strenznaundorf, (ca. 1,0 ha; Unterschutzstellung 15.03.1990) *

* Kein Flachenhaftes Naturdenkmal mehr. Gebiete wurden 3/1990 einstweilig sichergestellt. Diese
einstweilige Sicherstellung lief 2/1997 aus.
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2.5 Verbindliche Bauleitpldne und weitere Planungen
Der Stadt Alsleben liegen z.Z. folgende verbindliche Bauleitpldne vor oder sind in Arbeit:

- Bebauungsplan Nr. 1/91 Gewerbegebiet Wiesenberg®
- Plangebiet; 20,75 ha, mit Gewerben bebaut, bzw. in Planung zu ¢ca.70 %
- Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO, Grundflachenzahl = 0,8
- Der B-Plan 1/91 ist seit 24.02.1993 rechtskraftig, derzeit ist keine Anderung geplant.

- Bebauungsplan Nr. 1/92 ~Eigenheimbau - Am Kringel”
- Plangebiet: 3,06 ha, Flachen siidlich von Alsleben, gstlich der Strafe nach Strenznaundorf,
- Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO, Grundfldchenzahl = 0,3
- Offene Bauweise, insgesamt ca. 20-25 WE
- Der B-Plan ist rechtskréftig, derzeit ist keine Anderung geplant.

- Bebauungsplan Nr. 2/92 .Gewerbe- und Industriegebiet Nord*
- Plangebiet: 33,57 ha, Ackerfliche und teilweise Abbruchflachen der ehemaligen
Zuckerfabrik, im Norden Alslebens, westlich der Strafe nach Plétzkau/Briindel
- Gewerbegebiet im Stiden, Industriegebiet im Norden, Grundflachenzahl = 0,8; abweichende
Bauweise, B-Plan 2/92 am 13.02.1996 genehmigt. Nach Hinweisen vam ehem. Regierungs-
prasidium Dessau (2000) ist eine Uberarbeitung notwendig.

- Bebauungsplan Nr. 4/94 -Am Kringel - ehemalige Stallanlage*”
- Plangebiet: 5,01 ha, Abbruchflaiche ehemaliger Stille (LPG)
- Allgemeines Wohngebiet, Grundflichenzahl 0,3, offene Bauweise
- Der B-Plan wurde abgebrochen und wird derzeit nicht weitergefiihrt.

- Bebauungsplan Nr. 8 "Neue Saalemiihle”
- Plangebiet: 12,1 ha, kompiexe Entwicklung zwischen Bernburger Str. und Saale
- Industriegebiete (1,12 ha), Gewerbegebiete (6,03 ha), Mischgebiete (0,17 ha), Aktivierung am
ehem. Giterbahnhof, private Griinflachen, als Ausgleich u. Ersatz, z. Teil im LSG "Saale"
- Der B-Plan wird derzeit erarbeitet. (Entwurf 07.02.2007), liegt zur Genehmigung vor.

Teiiraumentwicklungskonzept ,Saaleaue Bernburg“ (Informeile Planung)
des Landkreises Bernburg, Planungs- u. Wirtschaftsférderungsamt, zur Umsetzung von Planungs-
vorgaben, Stand Juni 1999, mit folgenden Handlungsfeldern, MaBnahmen u. Projekten:

- Ergdnzen der Ausstattung des Yachthafens u. Schaffung von Kanuverleih an der Saale
- Bau straBenbegleitender Radwege nach Belleben, Briindel, Strenznaundorf
- Reduzierung der Wind- u. Bodenerosion auf Ackern
- Schutz LSG - ,Saale" u. - ,Erweiterung des LSG ,Saale"

Naturdenkmale - Stieleiche im Severin, norddstlich von Gndlbzig

Fldchenhaftes Naturdenkmal - Weinberge Alsleben-Gnélbzig, 1,8 ha

- Weinberg Gndlbzig an der Galgenschlucht
- Minimierung des Fldchenverbrauchs fiir Neuansiedlungen von Wohnen, Gewerbe und Nutzung alter
Gewerbestandorte, z.B. Zuckerfabrik

Integriertes landliches Entwicklungskonzept fiir die Region Bernburg (Stand 30.09.2006)
als interdisziplinére, informelle Planung, unter Leitung des LK Bernburg, fiir Alsleben bedeutsam, u.a.:

- Ab 01.07.2007 - Zugehdrigkeit der Stadt Alsleben zum Landkreis Salzland, Sitz Bernburg
(ehem. LK Bernburg, LK Aschersleben/Stafurt, LK Schénebeck)

Allgemeine Leitprojekte fiir die Region:
- Naherholung u. Tourismusentwicklung durch Qualitét u. Vernetzung - z.B. Naturpark "Unteres Saaletal"
- Ausbau verkehrticher Infrastruktur (B 6n, Binnenwasserstra3e Saale) fiir Unternehmensansiedlung u.

Standortsicherung

Flachennutzungspldane der Nachbargemeinden (Auswertung vorliegender Unterlagen)
An der Gemarkungsgrenze zu Alsleben fast ausschlieRlich ackerbauliche Nutzung vorhanden und kiinftig
vorgesehen. Schwerpunkte der jeweiligen Gemeindeentwickiung sind:

Plotzkau mit OT Briindel (FNP am 10.11.1997 genehmigt)

- Trassenfahrung der Bundesautobahn A 14, Trassenfiihrung der Bundesfernstrale B 6 n (Nordvariante,
Sudvariante) nach Raumordnungsverfahren mit Anschluss K 108 ab Knoten B 6n nach Alsleben.

- Umverlegung der LandstraBe L 74 im Kurvenbereich

- Altlastenverdachtsfldche am Galgenhigel
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- Landschaftsschutzgebiet ,Saale”

- Grundwasserschutzzone westlich, siidwestlich Plotzkau u. nordwestlich von Briindel
- Plétzkau Wohnbaufldchen im Westen des Ortes ,Mischgebiet am Dorfe"

- Briindel Wohnbauflachen im Siiden des Ortes

Konnern mit OT Strenznaundorf (FNP am 06.08.1997 genehmigt)

- mehrere archéolegische Fundstellen ausgewiesen, Erhaltungsbereich gekennzeichnet
- Wasserschutzgebiet im Siiden ausgewiesen

- Kompaktes Dorfgebiet als gemischte Bauflachen ausgewiesen

- Wohnbauflachen im Norden des Ortes bestehend

- Beschrankungsgebiet Bergbau entlang der Schachtberge

Schackstedt (FNP am 16.10.1995 genehmigt)

- 2 groBere Gewerbliche Baufldchen im Norden des Ortes

- Wohnbaufldche im Siden des Ortes, nahe dem Hopfenberg

- Eine begonnene Uberarbeitung infolge Windenergieanlagen wurde abgebrochen.

Koénnern mit OT Belleben, Haus Zeitz, Piesdorf (FNP z. Zeit in Bearbeitung)

- Sonderbauflache (Bestand u. Erweiterung) fiir Kartbahn im Norden Bellebens, nérdlich der Kippe
- OT Piesdorf geschiitzte Parkanlage, Obstplantage im Norden des Ortes

- OT Haus Zeitz gesamter Gstlicher Ortsteil als Denkmalschutz-Ensemble

Koénnern mit OT Beesenlaublingen, Mukrena

- Trasse der A 14 durchquert die Gemarkung

- Flachennaturdenkmal im Siidosten

- ostlich der Saale ausgedehnte Uberflutungsflachen

- Wohnbaufldchen im Westen von Beesenlaublingen, nérdlich der Bahnlinie
- Wohnbauflachen im Osten van Beesenlaublingen, westlich der Bahnlinie

- Gewerbegebiet im Siiden, nahe der B 6, nordlich der Saline

- Industriegebiet im Nordosten, sidlich an der A14-Trasse

- OT Mukrena Wohnbauflidchen im Osten, siidlich B 6

Koénnern mit OT Nelben und Trebnitz

- Sondergebiet mit Schiffsanlegeplatz am Saaleufer in Trebnitz

- Ort Trebnitz gemischte Bauflachen

- Geschiitzter Biotop mit Landschaftspflege zwischen Saale-Altarm und Saale, nahe Gndlbzig
- Kldranlage zwischen Bahnlinie und Georgsburg

- Wanderweg an der Ostseite der Saale

- Gemischte Bauflachen im gesamten OT Nelben

- Trinkwasseranlage (Brunnen) an der LandstralRe zwischen Gndlbzig und Nelben

- Geschiitzter Biotop am Kirschberg, westlich von Nelben

Dorferneuerungsplan Gndolbzig
Erarbeitet zu Beginn der Dorfemeuerung Gnélbzig 1997 - 2001. Inhalt sind Empfehlungen zur Erhaltung

und Sanierung wichtiger Einzelobjekte und Ensembles im Ort.
Auslauf der Férderung zur Dorferneuerung 12/2006.
Festlegungen und Empfehlungen sind dennach fiir Investitionen im OT zu beachten.

Wegekonzept Land Sachsen-Anhait

2002 im Auftrag des damaligen Ministeriums fiir Raumordnung Landwirtschaft u. Umwelt flichendeckend

fur das Land Sachsen-Anhalt erarbeitet.

- Manahmen zum Ausbau, Erhaltung, Pflege, Forderung

- Touristische Besonderheiten, Verlauf von Rad- und Wanderwegen, z.B. Saale-Radwanderweg

- Laufendhaltung durch: Ingenieurbiiro fur Verkehrs- u. Wasserwirtschaftsplanung (VW) Magdeburg,
Calbische Str. 17, Postfach 1825, 39008 Magdeburg.

In der Gemarkung Alsleben ist der Ausbau mehrerer Wege geplant.

Abwasserbeseitigungskonzept des Wasserzweckverbandes "Saale-Fuhne-Ziethe”,
Beschluss der Verbandsversammlung, 5/2005.
- keine dauerhait, zentrale abwassertechnische ErschlieBung aller Grundstiicke der Gemarkung

- In der Bernburger Str. erfolgt die vollbiologische Kldrung der Abwésser fiir 40 Einwohner. Die iibrigen
Grundstiickseigentiimer haben bis 31.12.2009 die vollbiologische Klarung auf ihrem Grundstiick

sicherzustellen.
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- 29 Grundstiicke werden dezentral entwéssert:

Am Kringel 2 Grundstiicke Florian-Geyer-Siediung 10 Grundstiicke
Bernburger Str. 9 Grundstiicke MiihlbergstralRe 1 Grundstiick
Am Gelben Berg 5 Grundstiicke Schaperallee 2 Grundstiicke

- Die Abstimmung fiir den OT Gnélbzig zum Anschluss an die zentrale Abwasseranlage im Planzeitraum
ist noch nicht abgeschlossen. Ziel der Stadt Alsleben ist der mitteliristige Anschluss des OT Gndlbzig,
da eine Hauptentwésserungsleitung zur KA Kénnern nahe am OT Gndlbzig verlauft.

2.6

Historische Entwicklung Alslebens

Der thiiringische Ritter Alo hatte am linken Saale-Ufer eine Burg. Als die Thiiringer von den Sachsen und
Franken um 531 geschlagen wurden, fliichtete der Thiiringerkénig Irmenfried auf Alo’s Burg. Die
Sachsen sollen die Burg gestiirmt haben, wobei Alo’s Mannen vernichtet und die Burg in Schutt und
Asche gelegt wurde. Der Name Alsleben stammt demnach wohl von des Ritters Alo Besitz ,Aloleiben* ab.

941 soll das alteste deutsche Miithlenwehr bei Alsleben gestanden haben
973 wurde Alsleben in einer Tauschurkunde erstmals erwéhnt
979 erhielt das auf aem Klosterberg erbaute Benediktinerinnenkloster v. Kaiser Otto
u. Papst Benedikt VIl die Reichsunmittelbarkeit (nur Kaiser und Reich untersteilt)
Vor 1126 war die ,Grafschaft Alsleben® im Besitz der Grafen von Stade.
Ab 1128 kauften die Erzbischife von Magdeburg die Gegend um Alsleben mit dem Kloster auf.
1212 Bau der Pregelmiihle am Muhlenwehr
1366 entstand bei Alsleben eine aus Holz gebaute Schleuse an der Saale
1419 Alsleben ist im Magdeburger Lehnsbrief erstmals als Stadt erwahnt
1583 erste regelmaRig verkehrende Frachtroute auf der Saale - Kurfiirst August v. Sachsen lie8

Kupfersteine aus Sangerhausen nach Alsleben schaffen und von hier mit dem Schiff auf Saale
und Elbe nach Dresden transportieren.

1589 - 1718 verschiedene Stadtbrande dezimierten die Bausubstanz erheblich
1674/97 Neubau einer steinernen Schleuse in Alsleben

1698

1775
18. Jh.

1816
19. Jh.
1842

Schlossbau (2-geschossiger Rechteckbau) auf dem Klostergeldnde, im 18.Jh. Umbau,

vor 1990 FDGB-Bezirksschule, derzeit Leerstand

Erstmalige Erwdhnung einer Schiffbauerei im Nelbener Kirchenbuch

Saale-Schifffahrt u. Getreidemihle sind wesentliche Wirtschaftsfaktoren

Alsleben hat eine Wehrmauer mit 4 Stadttoren, die Ausdehnung ist etwa identisch mit dem
heutigen Sanierungsgebiet ,Alsleben - Stadtkern®.

In Alsteben gibt es 20 Schiffer und Steuerleute sowie 75 Schiffsknechte

Alsleben entwickelt sich zur Schifferstadt, iiber 100 Kahne beheimatet ,Klein-Hamburg*
Eréffnung einer Schiffsbauerei in Alsleben

1850-1991 Zuckerfabrik an der Bernburger Str., 1992 nach Kénnern verlagert

1867

Bau einer Pontonbriicke iiber die Saale zwischen Alsleben und Mukrena, Tragféhigkeit & t.

1880/81 Rathausbau in hanseatischer Bauweise

1884
1893
1908
1916
1919
1928
1935
1937
1945

Griindung der ,Elbe & Saale Dampfschleppschifffahrisgesellschaft®, Sitz Alsleben
Zusammenschluss ,Dorf Alsleben” mit dem lbrigen Stadtgebiet

Anschluss an das Reichsbahnnetz Kénnern-Bernburg mit Kleinbahnstrecke Bebitz-Alsleben
Bau des Wasserturms auf dem Kringel, 110 m &t NN, H6he 15 m, bis 1996 in Funktion

Bau einer Schiffswerft in Alsleben

Einweihung der Spannbetonbogenbriicke iiber die Saale

Bau der Chaussee zwischen Alsleben u. Gnolbzig vom Reichsarbeitsdienst

Wanderwege u. Aussichtsplattformen am Kringel angelegt, 6.000 Bdume angepflanzt
Alsleben gehdrt zur sowjetischen Besatzungszone, nur noch 19 Schiffseigner ansassig

Bis 1950 gehdrt Alsleben zum Mansfelder Seekreis, Kreishauptstadt war Eisleben

1956
1957

Ausbau der Sanderslebener Strale zur Fernverkehrsstrale
Neugriindung eines Schiffer-Vereins

Am 28.1.1958 brannte die Schiffswerft von Wilhelm Vopel in Alsleben nieder

1992

Aufnahme der Stadt Alsleben in das staddtebauliche Erneuerungsprogramm
,Stadtebauférderung im Landlichen Bereich®, Beginn der Stadtsanierung

1995/96 Bau der neuen Saalemihle

1997/2000 Sanierung der Saalebriicke

1997-2001 Dorferneuerung Gndlbzig, Dorferneuerungsplan erarbeitet und z.T. realisiert.
2003/2004 Umgestaltung Markt, Teilsanierung der alten Saalemiihle

2005/2006 Bau von 35 Windkraftanlagen auf Ackerflachen zwischen Alsleben und Schackstedt
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3. Bestand Alsleben (Realnutzung)
31 Flachennutzung / Besiedelte Bereiche

Die Stadt Alsleben befindet sich am westlichen Saaleufer, an der Stelle, an der der Fluss durch ein
Miihlenwehr zu einer gréReren Breite aufgestaut wurde und wo der Saaleiibergang mit der historischen
HandelsstralRe Leipzig-Braunschweig verlduft.

- Bandartige Entwicklung der Stadt durch die Ufertopographie entlang der Saale, zentrale Schlossanlage.

- Wichtiger Saaleiibergang durch die Saalebriicke
- Stadtgebiet durch den Verlauf der Bundesstralie B 6 fast mittig gegliedert in 2 Stadtteile:

« Stadt Alsleben nordlich der B 6
« Dorf Alsleben sidlich derB 6

Weitere Siedlungsteile sind:

e Ortsteil Gndlbzig im Siiden, nahe der Saale, 1993 eingemeindet.
- Entfernung ca. 4 km von Alsleben
- erreichbar durch die entlang der Saale veriaufende LandstraBe (L 153)

- Busverbindung mehrmals taglich

» L andwirtschaftsgehdfte bei Schackstedt
- auf dem Territorium der Gemarkung Alsleben, an westlicher Gemarkungsgrenze,
an der B 6, stadtebaulich zum Dorf Schackstedt gehorig
- einzelne Wohngrundstiicke mit landwirtschaftlichen Bauten, Lager
- leerstehende Stallanlage, nordlich der B 8, z.T. Nachnutzung, Wohnung, Lager

3.1.1 Stadt Alsleben
Die Stadt Alsleben kann stadtebaulich wie folgt charakterisiert werden:

- Kleinstédtischer Siedlungskérper mit unregelmaRigen Quartieren, bandartig
entlang der Saale, den Hangkanten der Flussbegrenzung folgend
- iberwiegend geschlossene Blockrandbebauung im Zentrum, nach Norden sich verjiingende
Siedlungsbreite, aulerhalb des Zentrums zunehmend doérfliche und offene Bebauung
- z. Teil enge, unregelmaRige Stralien, die entsprechend der Topografie den
Hangen der Saaleniederung folgen und z. Teil ein recht starkes Gefalle aufweisen
- 2-3-geschossige Hauser in der Innenstadt, iberwiegend massiv, 18.-20. Jh., am
Stadtrand 1-2-geschossig, 19.-20. Jh., 2 Kirchen
- mehrere Platze und angerartige Aufweitungen im Straenverlauf,
- Geschéftsbereich MilhlenstraRe, Burgstrale, Am Markt, Fischerstrale, Neue Torstrale u.a.
- vorwiegend kleinere Laden, Dienstleistungen, Waren des gehobenen Grundbedarfs in mehreren
Verbrauchermarkten nahe der B 6.
- Flache des Siedlungskdrpers ca. 60 ha, ca. 650 WE, iiberwiegend Wohnbauflachen
und gemischte Baufldchen.
- Industrie und Gewerbe im Norden u. Westen, z.T. angrenzend Wohnbebauung
- neuere Siedlungsteile, Paracelsusstr., ndrdlich der B 6 und im Westen, Th.-Miintzer-Siedl., ca. 200 WE
- Stadtebauliche Sanierung im ldndlichen Bereich seit 1992, Sanierungsgebiet-Innenstadt ca. 14 ha
- An der Saale, im Norden u. Studen der Stadt sind Griinbereiche, Kleingérten, Sport- u. Freizeithutzung

Dorf Alsleben

- unmittelbar stidlich der B 6 gelegen, nahe der Hauptstrale z.T. kleinstadtisch, nach Siden schnell
dérflich werdend, iiberwiegend Wohnbebauung mit Nebengelass, z.T. landwirtschaftlichen Ursprungs,
(heute kaum Landwirtschaft), aber z. Teil Kleintierhaltung, Hausgdrten

- Z. Teil geschlossene Quartiere um das Schloss (nahe B 6, leerstehend ), die Kirche (mittig
gelegen) und das ehemalige Gut (im Siden, Sanierung/WWohnungsbau) gruppiert.

Am Rande des Daorfes, folgt der Siedlungskorper den Tallagen mit Straienbebauung

- wenig Geschifte und Dienstleistungen, einfacher Grundbedarf, Baustoffhandel

- Siidliches Hanggeldnde und westlich "Am Kringel" mit Einfamilienhdusern besiedelt

- groRere Erholungs- u. Freizeitfliche am ehem. Gut wurde neu gestaltet

- insgesamt ca. 45 ha Siedlungskdrper, Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen,
ca. 350 WE, 1-2-geschossige Gebéude, trauf- und giebelstéandig.
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Ortsteil Gnolbzig

- Kompakter dorflicher Siedlungskorper mit gréBeren landwirtschaftlichen Anlagen an
den AusfallstralBen, teilweise stillgelegt
- Kirche in der Dorfmitte
- Uberwiegend Wohnbebauung mit landwirtschaftlicher Tradition, heute Kleintierhaltung, Hausgérten
- Strallenbegleitende, z.T. geschlossene Bauzeilen, 1-2-geschossig, viele Neben- u. Hintergebiude
- kaum L&den/Dienstleistung, wochentlich ambulanter Handel,
- Touristenstation im ehem. Gutshaus, Begriinter Verweilplatz am Feuerl6schteich
- insgesamt ca. 19 ha Siedlungskérper, darunter ca. 7 ha landwirtschaftliche Anlagen
- ca. 150 WE, ca. 240 Einwohner

3.1.2 Wohnbauflachen (Bestand insgesamt ca. 48,59 ha)

In der Stadt Alsleben sind Wohnbaufldchen entsprechend der historischen Stadtentwickiung und in
Abh&ngigkeit von der Topographie haufig gemischt mit gewerblichen Nutzungen anzutreffen. Wahrend im
nérdlichen Siedlungsbereich verstdrkt gemischte Bauflichen (Wohnen und Gewerbe) mit
Zentrumsbildung und z.T. kleiner Geschéftszone vorhanden sind, konzentrieren sich Wohnbauflachen,
haufig mit landwirtschafiiicher Teilnutzung im Dorf Alsleben, siidlich der B6.

Verstarkte Wohnnutzung ist u.a. im Norden der Stadt, zwischen Bernburger StralZe und Pulverberg, im
Rosentai, an der LehmstraBe sowie an relativ neuen Wohnstandorten, westlich der B6 (Th.-Miintzer-
Siedlung) und ndrdlich der B6 bis zur (ParacelsusstralRe) anzutreffen.

Die vorhandenen Wohnbauflachen konzentrieren sich auch in kleinstadtisch/landlichen Randgebieten um

den zentralen Siedlungskern.

- meist mehrgeschossige Hauser, massiv, traufstindig und oft mit Torwegen oder Durchfahrten

- teilweise enge StraBen und Gassen verdeutlichen noch historische Strukturen

- hinter geschlossenen Hauserzeilen der StraRenbebauung sind hiufig ausgedehnte Gérten,
z.B. Gartenstralle bzw. als Abschluss der Stadt zur Saale u. zur Feldflur (Bernburger Straf3e).

Im sidlichen Dorf Alsleben sind Wohnbaufldchen verstarkt entlang der Tallagen von Schlackenbach und
Nebental, z.B. an der Breite. Nach Siidwesten wandelt sich die geschlossene Wohnbebauung der

stddtischen Quartiere in eine offenen StraRenrandbebauung.

- Hier leicht ansteigende Pflasterstral3en in Richtung Feldflur
- Wohnbaufldchen liegen entlang der Hangflachen zum Kringel (Einfamilienhausgebiete)
- beachtliche Wohnraumsanierungen auch an der GutsstraBe.

3.1.3 Gemischte Baufldchen (Bestand insgesamt ca. 43,48 ha)

An den vorhandenen innerstiddtischen Strukturen der Stadt (oft mit Lagergebduden und aliseitig
umbauten Grundstiicken) ist an vielen Standorten die Tradition privater, kleingewerblicher Nutzung,
vermischt mit dem Wohnen ablesbar. Der kleinstddtische Charakter mit Ld&den und Dienstleistungen in
der Umgebung des Marktes wird dabei unterstiitzt durch zahlreiche Gewerbehdfe und Lagergebdude
entlang der UferstraRen der Saale, wie Fischerstrale, Burgstralie.

- keine exakte Zentrumsbildung, Haupteinkaufsstralen oder Fuftgéngerzonen fehlen
- Vorhandene Laden und Dienstleistungen verteilen sich auf die gesamte Innenstadt,
besonders im Nordteil der Stadt, hauptsichlich zwischen B6 und Markt.
- Gemischte Bauflachen liegen auch mehrfach an der B6 (ehem. Kulturhaus)
- Z.T. Fluktuation bei Gewerben u. Dienstleistungen am Markt,
- zwischen PoststralRe und Saale mehrere leerstehende Laden u. Gewerbefldchen in der Innenstadt

Entlang der B 6 ist die Wohnnutzung teilweise wegen ehem. Verkehrsbelastungen in benachbarte,
ruhigere Quartiere, abseits der Durchgangsstrale, abgedrangt.

Im Dorf Alsleben finden sich einzelne L&aden und Dienstleistungen, vorwiegend zwischen Breite
(Baustoffhandel) und Pulverhofstralie.
- Mischnutzung von Wohnen mit Gewerbe mit Tendenz zum Wohnen

- vielfach Kleingewerbe im privaten Wohngrundstiick, Tierhaltung
- vorhandener Einzelhandel zur Deckung der Grundversorgung, nur teilweise spezialisiertes Angebot.
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3.1.4 Gewerbliche Bauflichen (Bestand insgesamt ca. 21,57 ha)

Gewerbliche Nutzungen konzentrieren sich an mehreren Standorten der Stadt, wobei historisch
gewachsene gréRBere Gewerbeflachen im innerstadtischen Bereich z.T. ohne Nutzung sind (Stadtmiihle).
1996 wurde die neue Saalemiihle im Norden Alslebens, 6stlich der Bernburger StraRe, in Betrieb
genommen. Die Hochbauten (Silos) des modernen Betriebes setzten deutliche Zeichen in das Umland.
Der Standort beinhaltet ca. 7,1 ha gewerbliche Bauflichen. (B-Plan ist in Bearbeitung /11/).

Westlich der neuen Saalemiihle befindlichen sich Abbruchflachen der ehemaligen Zuckerfabrik.
- Pionierbewuchs seit mehreren Jahren, damit zunehmend ruderale Griinbereiche

- keine gewerbliche Entwicklung angestrebt

- im westlichen Teil Wohnnutzung

Ab 1992 wurde das Gewebegebiet Wiesenberg, westlich der B & mit ca. 18,5 ha Flache geschaffen.
- heute mehrere Gewerbe angesiedelt, (Auslastung ca. 50 %)

- Uberwiegend Gewerbe des Fachhandels sowie eine Tankstelle mit Waschanlage

- ErschlieBungsstraRen, Griinfldchen fiir Ausgleich u. Ersatz

Entlang der Sanderslebener StraRe (B 6), zwischen Abzweig nach Sandersleben und der Saalebriicke
bestehen gewerbliche Nutzungen.

- 2 Verbrauchermarkte am Abzweig Sanderslebener Str.

- Weitere Nutzer sind vorgesehen.

Das bereits geplante Gewerbegebiet Nord (bisher nicht erschlossen), westlich der Bernburger Str. wurde
auf Empfehlung des Landkreises im Rahmen dieses FNP deutlich reduziert.
(ehem. ca. 34,0 ha, neu in der Planung ca. 7,14 ha)

Im Dorf Alsleben bestehen keine groBeren produzierenden Gewerbe. Strukturell herausragend sind hier:
- Baustoffhandel Priczkat in der Breite 1, mit groBen Lager- u. Freifldchen, wenig stérend, deshalb

(Bestand in Gemischten Bauflachen)
- ehem. Elektroinstallation Kiefer mit leerstehenden Gewerbebauten am Miihlbach, stillgelegt

(keine Darstellung als Gewerbliche Bauflache)

Landwirtschaftiiche Produktionsstitten und Betriebsteile der Agrargenossenschaft Gnélbzig sind
auberhalb gewerblicher Bauflachen, vorwiegend an folgenden Standorten:

- Lindenhof Sanderslebener Strae Produktion u. Verkauf
- Alte Stallanlagen Am gelben Berg leerstehend

- Alte Stallanlagen 0stl. von Schackstedt leerstehend

- Alte Stallanlagen Gndélbzig (stdl. vom Ort) leerstehend

- Produktion und Lager Gnélbzig, 2 Standorte Produktion

3.1.5 Sonderbauflichen (Bestand insgesamt ca. 272,66 ha)

Ostlich der B 6 befinden sich in Hohe zum Gewerbegebiet "Wiesenberg" gréRere Gartenbau- u.

Gewéchshausanlagen mit Gartenmarkt (Alslebener Saaletal eG).
Die Flache bildet im Stadtgefiige eine groRflachige Sondernutzung mit besonderen baulichen Strukturen,

deren Erhalt beabsichtigt ist. Fl4che ca. 3,48 ha

In der westlichen Feldflur, Richtung Schackstedt, wurde 2005/2006 nordlich der B 6 ein Windpark gebaut.
- ca. 35 Anlagen entlang neu errichteter Schotterwege

- Grundlage ist das Eignungsgebiet fiir Windenergie gem. REP "Anhaft-Bi‘rte:fe!d-Wittenberg"

- Ackerflachen mit weitergefiihrter landwirtschaft]. Nutzung, Einschriankungen durch ErschlieBungswege
- Gesamtflache Windpark ca. 270 ha (in der Gemarkung Alsleben).
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3.1.6 Fldchenbilanz

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes zur Bodenfldche nach Art der tatsachlichen Nutzung zum
31.12.2005, bestehen in Alsleben folgende Flachenanteile:

Gemarkung Alsleben insgesamt (einschl. OT Gnolbzig) 2.364ha 100 %

Nutzungsart Flache (ha) Anteil (%)
Gebdaude- u. Freifliche 98 4.1
Verkehrsflache 101 4,3
Erholungsfldchen 78 33
Landwirtschaftliche Nutzflachen 1.872 79,2
Wald 170 7,2
Gewasser 40 1,7
Sonstige Flachen 5 0,2
Summe 2.364 100

Quelle: Landkreis Bernburg, Planungs- u. Wirtschaftsférderungsamt, Stellungnahme vom 11.05.2007

3.2 Natiirliche Bedingungen

3.2.1  Naturraum und Oberflichenrelief

Alsleben liegt am Nordrand der Halle-Hettstedter Gebirgsbriicke, an den 6&stlichen Ausldufern des
nordlichen Harzvorlandes.

Naturrdumlich werden Stadtgebiet und Gemarkung Alsleben durch das in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Saaletal mit seinen westlichen Seitentdlern, dem Wiesenbachtal nérdlich und dem Schlackenbachtal
siidlich der Stadt gepragt.

An den Randern der Tallagen von Saale und der Bachl&ufe verlaufen z.T. steile Béschungen.

- Mischwaldgebiete mit hohem Niederholzanteil entlang der Bdschungsbereiche

- in steilen Lagen nur aufwendig zu bewirtschaften, naturnahe Vegetationsflachen

- gute Rlckzugsgebiete fiir Wild

- teilweise Hinweise auf friihe menschliche Siedlungen

Auf den die Stadt umgebenden Hochplateaus bestehen ausgedehnte Ackerflichen (iiber 80 % des

Territoriums).
In der Gemarkung sind groRe Héhendifferenzen anzutreffen. Ausgewéhite Héhen (HN):

Nordwestliche Gemarkungsgrenze 1412 m

Sidwestliche Gemarkungsgrenze 1474 m

Hasenberg, nérdlich der StraRe nach Sandersleben 144 2 m

Galgenberg, an der Strae nach Strenznaundorf 123,0 m

Saale bei Gnélbzig 64,8 m

Saale bei Alsleben, Schleuse (Oberlauf - Unterlauf) 644 - 61,2 m
3.2.2 Boden

Die Boden der Alslebener Hochflachen weisen besonders im Norden und Siiden der Stadt einen hohen
Anteil an LoB/Schwarzerde auf, der fir die landwirtschaftliche Nutzung bedeutvoll ist. Mittlere
Ackerzahlen zwischen 70 und 75 sind die Regel und schaffen die Voraussetzung fiir weitraumige,
ackerbauliche Nutzung.

(Siehe Punkt 2.2 B - Vorranggebiet fur Landwirtschaft)

Im Schiackenbachtal und an den Hangen zum Kringel herrschen Berglehm mit kiesigen Beimengen vor.
Abbauflachen zur Gewinnung von Bodenschétzen bestehen in Alsleben nicht mehr. In LEP und REP sind
keine Abbaugebiete vorgesehen.

An geneigten Ackerfldchen besteht bei Starkregen die Gefahr auf Bodenerosion.

Die ausgerdumte Agrarlandschaft bietet auf groBen Schldgen zudem Angriffspunkte fur Winderosion.
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3.2.3 Grundwasser

Bis 1997 bestand nérdlich der Innenstadt ein Trinkwasserschutzgebiet mit Wasserfassungen nahe den
Gleisanlagen des alten Giiterbahnhofs. Gleichfalls war im OT Gnélbzig ein altes Trinkwasserschutz-
gebiet. Beide Schutzgebiete wurden im Juni 1997 aufgehoben. Dennoch ist der ausreichende Schutz des
Grundwassers vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen zu beriicksichtigen.

Empfindlichkeiten bestehen in den Bereichen der ehem. Abbaufldchen von Sanden und Kiesen, z.B. am
Galgenberg, am gelben Berg (Wiesenbachtal) sowie in den Niederungen der Saaleaue und Bache.
GréBere Grundwasserabsténde sind auf den Hochfldchen der umgebenden Feldflur.

3.2.4 Oberflichengewdsser

- FlieRgewdsser
Die Saale ist das groBte FlieRgewasser in der Gemarkung. (FlieBrichtung von Siiden nach Norden)

- Alsleben liegt zwischen den Flusskilometern 56,6 im Siidosten und 47,9 im Norden der Gemarkung.
- Saale ist Gewdsser 1. Ordnung, Bundeswasserstrale, Gemarkungsgrenze verliuft haufig in Flussmitte
- z.T. begradigte Uferzonen, geringen Gefalles u. geringe FlieRgeschwindigkeit (max.0,6 m/s).
- Flussbreite zwischen 40 - 60 m, 125 m an der breitesten Stelle (Fischerstrale) durch
Aufstauungen im Bereich der Saale-Miihle mit ca. 3,1 m-Staustufe, parallele Schieusenanlage
- Schiffsschleuse auerhalb der Gemarkung (1 Schleusenbecken, 104 m lang; 12 m breit; 3,5 m tief)
- in den letzten Jahren verbesserte Wasserqualitat, Gewéssergiiteklasse |I-11l, kritisch belastet (2000).
Quelle: Biologische Gewd&ssergltekarte Sachsen-Anhalt 2000

Dringende Anliegen sind daher:
- Schutz des Bodens u. einmiindender FlieBgewasser im Wassereinzugsgebiet vor Schadstoffeinleitung

- Abfiihrung und Reinigung der Siedlungsabwésser

Samtliche Malnahmen an der Saale, wie z.B. die Errichtung von Entnahme- u. Einleitungsbauwerken,
Sportbootaniagen, Anlegestellen usw. sind nach § 31 Bundeswasserstraliengesetz genehmigungs-
pflichtig. Neben der strom- u. schifffahrtspolizeilichen Genehmigung sind auch wasserrechtliche Geneh-
migungen nach § 93 WG LSA bei der unteren Wasserbehérde erforderlich. Bei MaRnahmen an der Saale
ist das Wasser- und Schifffahrtsamt Magdeburg rechtzeitig, bereits in der Planungsphase, zu beteiligen.

Der Wiesenbach - von Westen (Schackstedt) kommend durchfliet die Gemarkung nach Osten bis
zur Saale auf ca. 3,8 km Lange,

- in gro3en Teilen naturnahes FlieRgewésser, Gewdésser 2. Ordnung

- durchflieBt dann Siedlungsflachen mit typischen Verbauungen u. bachbegleitenden Eschen
- entsprechend seines Einzugsbereichs saisonal beachtliche Wasserfithrung

- etliche private Anlieger (Gefahr des Einleitens von Abwéssern)

Der Schlackenbach - von Siidwesten kommend durchflieBt die Gemarkung in einem relativ stark
begriinten Talabschnitt von Dorf Alsleben, im Siiden, bis zur Miindung in die Saale, sidlich der
Saalebriicke. Gesamtldnge in der Gemarkung ca. 4 km.

- Gewdsser 2. Ordnung, z. Teil starke Verkrautung (Auswirkung von N&hrstoffeintrag)
- Gewdssergiite: II-Ill, kritisch belastet(1994/95)

- auBerhalb der Siedlungsflachen weitgehend bedingt naturnah

- im Stadtgebiet Abschnitt mit starker technischer Verbauung, naturfern

Der Strenznaundorfer Flutgraben - 0,7 km langer Verlauf im Plangebiet, von Westen kommend,
(Salzbach) nordl. Gnolbzig Richtung Saale flieRend, Wasser leicht salzig
- z.T. technisch ausgebaut, weitgehend fehlende Ufergehélze, naturfern

- Gewdssergiite: [I-111, kritisch belastet(1994/95)

Grubetalbach - Von der Strenznaundorfer Grube von Westen kommend,
Richtung Nordost durch Gndélbzig zur Saale flieRend

- Im Oberlauf recht naturnaher Verlauf mit bachbegleitenden alten Gehdlzen

- zusétzliche Speisung durch mehrere Quellen

- Mittlerer Verlauf begradigt (bedingt naturnah)

- Im Ortsbereich von Gnélbzig technisch ausgebauter Abschnitt, naturfern

An den FlieBgewdssern sind Gewésserschonstreifen nach § 94 Wassergesetz (WG LSA) von jeglicher
Bebauung in folgender Breite freizuhalten:

- Gewdsser 1. Ordnung (Saale) beiderseits 10 m ab Oberkante Bdschung
- Gewasser 2. Ordnung (andere FlieBgewasser) beiderseits 5 m ab Oberkante Biéschung
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- Stillgewédsser

In der Gemarkung befinden sich mehrere Altarme der Saale mit ihren natlirlichen Niederungs- u.
Feuchtgebieten und weitere kleine Wasserflachen. Sie sind z.T. Refugien fiir Wasservogel u. Lurche.

Altgewdsser bei Gndlbzig - Durch Saalebegradigung (30-er Jahre des 20. Jh.) entstandene
Abschniirung der Saaleschlinge

- Wasserflache ca. 18.900 m? (anteilig in der Gemarkung Alsleben)

- Uferrdhrichtgirtel mit Ruderalflur, Feuchtbiotop

Teich am Kringel - Teil der ehem. Saaleschlinge, dstlich d. L 155
- Wasserfldche ca. 8.900 m? (anteilig in der Gemarkung Alsleben)
- Uferabschnitte mit Réhricht und Wasserpflanzengesellschaften, Angelgewésser

Teich am Wiesenbach - westliche Verl&ngerung der Stralle "Am Gelben Berg"
- kinstlich angelegter See, vom Wiesenbach gespeist, Wasserflache ca. 1.200 m?
- Angelgewdsser, Laichgewéasser

Molchteich - in der nordwestlichen Feldflur
- Abgrabungsgewé&sser im bergbaulichen Restloch, Wasserflache ca. 150 m?
- rohrichtbestandene Ufer, recht naturnaher Zustand, nahrstoffreiches Wasser

Die vorhandene Ufervegetation der Stillgewasser sollte vor stérenden Einfliissen geschont werden.
Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Rechtsvorschriften, besonders §§ 163-169 WG
LSA, zu beachten. Verschmutzungen im Nahbereich der Gewd&sser sind zu vermeiden.

Uber die Erlaubnisfihigkeit von Gewisserbenutzungen entscheidet die Untere Wasserbehérde des
Salzlandkreises.

3.2.5 Wald und geschiitzte Biotope

In der Gemarkung Alsleben werden geméaR § 2 Landeswaldgesetz (WaldG LSA) mehrere Waldflachen
bewirtschaftet.

“Der Kringel* ist die auffalligste, forstlich eingerichtete Waldflache der Stadt Alsleben

- Lage auf dem Kamm und am Hang des gleichnamigen Héhenzuges siidlich von Alsleben

- Flache 6,59 ha

- Laubwaldgebiet mit iiberwiegend Hartholzanteil und dichtem Unterholz

- durch Wanderwege erschlossenes, nach Siidosten langgestrecktes Waldgebiet parallel zur Saale

- Auwald- u. Buschgruppen nach Siden in Richtung Gnélbzig auslaufend

- Viel Niederholz, z.T. ausgepréagte Strauch- u. Krautzone (gute Riickzugsmadglichkeiten fiir die Fauna).

Der Ubergang zur freien Landschaft ist besonders im Siiden iiber mehrere Niedergehdlzstufen und
Odlandbereiche (alte Gruben, Senken und Hanglagen) als besonders schiitzenswert anzusehen.

- Waldanteil entlang der siidlichen Ausldufer des "Kringel", Richtung Gnélbzig ca. 15,12 ha
- Im Schlackenbachtal sind 16,97 ha eingerichteter Wald nahe der Bahnlinie.
- An d. StraBBe nach Strenznaundorf sind 2,8 ha aufgeforstet. (Erweiterungen von ca. 2,7 ha sind geplant)

Weitere Auwaldbereiche und mit z.T. Verbuschung vemetzte Hanggelédnde finden sich héufig, und sind
dort sehr ausgepragt und naturnah, wo FlieBgewdsser in ihrem Bachbett aufierhalb von Siedlungen und
ohne géartnerische Nutzung existieren.

- Schlackenbachtal nérdlich der Bahnlinie bis zum Dorf Alsleben

- Wiesenbachtal Ostlich Schackstedt bis zu B 6-Briicke, westlich von Alsleben
- Gruben- u. Hanggeldnde zwischen Strenznaundorf und Gndlbzig

- Nordliche Handkanten des Grilbischer Berges, siidlich von Gnélbzig

Schutzgebiete siehe Punkt 5.13.2
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3.2.6 Innerstadtische Griinflachen

Neben zahireichen Gérten und Odlandflichen am Rande Alslebens sind innerstédtische Griinflachen oft
inselartig und entsprechend der bandartigen Stadtstruktur vorrangig entlang der Saale vorhanden.
Daneben existieren hdufig private Granflachen, wie Obstgérten im Hinterland der Wohngrundstiicke.
Groiere dffentliche innerstadtische Griinflachen sind:

- Nordfriedhof: insgesamt ca. 2,9 ha, Bestand an groBkronigen, alten Laubbdumen,
ehemals am westlichen Stadtende, inzwischen fast vollstdndig umbaut

- Sudfriedhof: insgesamt ca. 1,7 ha, Bestand an groRkronigen, alten Laubbduymen,
am westlichen Ortsende von Dorf Alsleben

- Friedhof Gndlbzig ca. 0,3 ha, Bestand an groBkronigen, alten Laubbdumen
am westlichen Ortsende von Gnélbzig

- Sportplatz u. Freibad insgesamt ca. 2,5 ha mit FuRballfeld, Sanitareinrichtung
und Gastronomie, Freibad mit massivem Becken, Liegewiese

- Uferzone a. d. Saale entlang der Saale, ca. 400 m lang, Rasenflachen,
Wege, alte Laubbdume, Verweilpldtze mit Bianken, angrenzende
Parkpldtze FischerstraBe, Anlegestelle fiir Fahrgastschiffe

- Freizeit- u. Festpiatz Saaleufer, ca. 600 m siidlich d. Saalebriicke an der StraZe nach
Gnolbzig, Rasenfldche mit Bdumen, Verweilzone, Musikpavillon

- Kleingartenanlagen besonders im Norden der Stadt, nérdlich vom Sportplatz, mehrere Anlagen,
ca. 7,2 ha, stark durchgriinte u. parzellierte Garten mit Erholungsbauten, einfacher
Bauart, durchschnittlich 25-40 gm,

- Griinflache nordlich der Paracelsusstrae, z.T. Gérten ruderaler Entwicklungsstufen in einer Schiucht,
Odlandkulturen

- Mehrere drtliche Randbereiche, besonders in Doif Alsleben, Gartenflachen, Obstanlagen, Hanggelande

3.2.7 Luft und Klima
Die Region um Alsleben liegt im ausklingenden Regenschattenbereich des Harzes. Es herrscht ein

subkontinantales Klima vor. Ausgewihite Klimadaten sind: (Quelle Landschaftsplan, 1999)

Lufttemperatur: -in den Talern 9,0°C - auf den Hohen 85°C

(regional) - Januar -0,2--0,1°C - Juli 16,7 - 16,8 °C

{Messstellen Bernburg u. Kénnern 1987)

Niederschléage Alsleben (Jahresmittel) 500 mm/Jahr (Zeitweilige Messstation Belleben = 501 mm)

Summe fir Juni, Juli u. August 190 mm

Winter nur 20 - 30 Tage Schnee

Regionale Niederschldge pro Jahr Aschersleben 491 mm Bernburg 483 mm

(durchschnittlich) StaBfurt 464 mm Kéthen 516 mm
Bitterfeld 521 mm

Verdffentlichungen des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt /17/ zeigen bei Daten zwischen
1902 bis 2000 im Gebiet um Alsleben einen leicht zunehmenden Gesamtniederschlagstrend im Jahr, bei
feuchteren Wintern und etwas trockneren Sommern.

Ausgewdhite Messdaten des lufthygienischen Uberwachungssystems Sachsen-Anhait (LUSA),

Stadtgebietsstation Bernburg: (Quelle:www.mu.sachsen-anhalt.de/lau/luesa, 20.03.2006, * 18.07.2007)
Analyse (Jahresdurchschnitt) 1997 2000 2002 2004 2006 *
SO, (ug/m?) 10 4.8 2.1 2.1 2.1
NO  (ug/m3) 47 45 15 14 15
NO,  (ug/m3) 35 32 22 21 21

CO (mg/m?) 0,7 0,4 0.3 0,5 0,4
Schwebstaub/PM 10 (ug/m3®) 57 39 27 27 29

Die Luftbelastung in der Region ist durch Stillegung verschiedener Emittenten sowie durch
Heizungsumstellung und Filtereinbau seit 1997 stark zuriickgegangen.
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3.3 Verkehr
3.3.1 StraBenverkehrsnetz

Das StralRenverkehrsnetz in der Gemarkung Alsleben ist wie folgt klassifiziert:

- Bundesstrale B 6 zwischen Aschersleben u. Kénnern, von Westen aus Schackstedt kommend,
durch Alsleben, iiber die Saalebriicke nach Osten Richtung Halle, 2-spurig,
Bitumenbelag, Die Ortsdurchfahrt trennt etwa mittig die Stadt in Nord- u. Siidteil.

- LandesstralRe L 74  aus nordiicher Richtung, vom Abzweig Briindel kommend, in Alsleben scharf
nach Westen abbiegend, bis zum Knoten an der B 6, 2-spurig, Bitumenbelag

- Landesstrate L 151 zwischen Alsleben und Sandersleben, von der B 6, westlich Alsleben in siidwestl.
Richtung nach Sandersleben, 2-spurig, Bitumenbelag

- LandesstraBe L 153  zwischen Alsleben und OT Gnélbzig, Richtung Nelben, 2-spurig, Bitumenbelag

- Kreisstralke K 2108 von der L 74, nordlich von Alsleben, Richtung Plotzkau und Grofdwirschleben
in nordéstlicher Richtung abzweigend, 2-spurig, Bitumenbelag

- KreisstraRe K 2111 zwischen Alsleben und Strenznaundorf, 2-spurig, Bitumenbelag

N&chste Anschlussstellen zur A 14 sind: - bei Kénnern, ca. 7 km siiddstlich von Alsleben
(Entfernung der A 14 ca. 2,2 km Luftlinie zur Stadt) - bei Plétzkau, ca. 3,5 km nérdlich von Alsleben

Die A 14 (Magdeburg-Halle-Leipzig-Dresden) und die teilweise Streckenfiihrung der B 6n (Vienenburg-
Bernburg) bringen in der Ortsdurchfahrt Alsleben bereits Entlastungen auf der B 6, einschlieflich
Saalequerung. Weitere Entlastungen sind bis Ende 2009 durch Komplettierung der B 6n mit
Trassenfilhrung nahe der B 185 bei llberstedt bis zur A 14 (ca. 11 km ndrdlich von Alsleben) vorgesehen.

Innerstéddtische HauptsammelstraBen zur Aufnahme von Quell- und Zielverkehr sind:

- Miihlstral3e - Bernburger Stralle
- PoststralBe - Schaperallee

Ubrige StraBen in Alsleben haben iiberwiegend Anliegerfunktion. Innerdrilich besteht z.T. Naturstein-
oder Beton-Pflasterbelag. Die Stadtsanierung ermdéglichte ab 1992 Umpflasterungen u. Neugestaltung
am Markt u. angrenzenden Bereichen.

3.3.2 Bahnlinien
Die Stadt Alsleben wird nicht mehr direkt von der Deutschen Bahn AG versorgt.

- Einstellung des Bahnbetriebes auf Streckenrangierbezirk Bebitz-Alsleben mit Wirkung vom 15.08.1995
- Stillegung u. z.T. Demontage alter Gleise u. Anlagen Im Norden der Stadt (zur ehem. Zuckerfabrik)
- Sanierung u. Umnutzung alter Giterbahnhof, Eisenbahnbriicke {iber die Saale besteht noch

Sidlich von Alsleben verlauft an der Gemarkungsgrenze die Bahnlinie Halle - Halberstadt. Die Strecke ist
2-spurig und fihrt topografisch bedingt z.T. im Tal, z.T. auf dem Damm.

- 2 Streckenabschnitte in der Gemarkung Alsleben - ca. 2,3 km Lange sidlich vom Schlackenbachtal
- ca. 2,0 km Lange siidlich von Gnélbzig

- Ndchster Haltepunkt ist in Belleben (neu gestalteter Haltepunkt), ca. 4,5 km sidostl. von Alsleben
- Die Bahnstrecke ist teilweise modernisiert, abschnittsweise fiir Geschwindigkeiten von max. 160 km/h.

3.3.3 Rad-und Wanderwege
In Alsleben bestehen folgende regionalen sowie iiberregionalen Rad- und Wanderwege:

- ,Saale-Radwanderweg“ - entlang der Saale, von der Quelle (Landkreis Hof/Bayern) bis zur Miindung
(Barby an der Elbe), verlduft auerhalb der Gemarkung siidlich Alslebens, Gstlich der Saale, quert Gber
die Saalebriicke bei Alsleben und fiihrt dann zeitweilig direkt am linken Saaleufer durch Alsleben in
Richtung Bernburg. Streckenweise ist der Uferweg im nérdlichen Stadtgebiet gut ausgebaut. Nérdlich von
Bernburg trifft er auf den Europa Fernradweg R1 (Hoxter-Berlin).

- ortliche Wanderwege - in naturnaher Umgebung verlaufen sidlich Alslebens am Kringel. Mehrere
Wege beginnen an der LandsiraBe nach Gnélbzig und winden sich den Hang bis zum Weg entlang der
Hangkrone. Hier verlduft der eigentliche Kammweg, oft sehr schmal, vom alten Wasserturm bis nordlich

von Gndélbzig.
- Weg im Schlackenbachtal, ab Dorf Alsleben nahe des Baches bis zum Bahnhof Belleben
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34 Landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft
Die Gemarkung Alsleben z&hlt zu den gegenséatzlichsten Kulturlandschaften im Land Sachsen-Anhait.

- Einerseits intensiv genutzte, groBraumige Ackerflachen, wie im Nordwesten von Alsleben,
- im Wechsel mit vielen kleinrFdumigen u. naturnahen Landschaftsteilen, wie Bachtiler
(Westen u. Siidwesten).

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen in der Gemarkung Alsleben hat sich seit 1990 nicht
wesentlich verdndert. Mit ca. 1.872 ha (Stellungnahme LK Bernburg v. 11.05.2007) werden fast 80 % der
Gemarkungsfliche derzeit landwirtschaftlich genutzt. Von den etwa 15 landwirtschftl, Betrieben, die im
Territorium wirtschaften, haben 7 ihren Betriebssitz in der Stadt Alsleben.

Die Béden sind durch die oberflachennahe Auelehm/L&B/Schwarzerde-Decke z.T. sehr ertragreich.

- Bonitat hoch bis sehr hoch, durchschnittlich tiber 70.

- In Abschnitten durch z.T. oberflachig wirksame Sande/Kiese etwas steinig

- Auf den groen, héher gelegenen Flidchen entlang der B6 besteht eine exponierte Windlage, wodurch
die Boden relativ schnell austrocknen.

Besonders im Sidwesten sind die Ertragsflichen haufig durch naturnahe Odlandflichen mit
Buschgruppen und Magerrasen gegliedert.

- 2.T. nahe der Biche (z.B. Schlackenbach)
- z.T. ehemalige Abbaugebiete mit ihren Folgelandschaften (Galgenberg, Weinberg, Kalkberg)

Im Westen und Siiden Alslebens weisen die Acker zudem teilweise eine starke Hangigkeit mit
Erosionsneigung bei Starkregen auf.  (siehe Umweltbericht, Anlage 1, Karte - Boden)

- siidlich der Lindenhofstrae, Richtung Friedhofstrae
- siidlich der Bahnlinie, nahe ehem. Haltepunkt Gndlbzig

In der nordwestlichen Feldflur ist nach dem Bau von ca. 35 Windkraftaniagen und ErschlieRung mit
beschotterten Wegen ab 2006 die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin méglich.

Im westlichen Stadigebiet, nahe dem Friedhof, besteht der Gartenbaubetrieb Alslebener Saaletal eG, mit
einer Produktionsfliche von ca. 3,8 ha. Davon sind ca. 1,8 ha Glasfldchen. Der Betrieb wird wegen seiner
besonderen Bedingungen am Standort, z.B. der Glasflachen, als Sonderbauflache ,Géartnerei und

Verkauf* bewertet.

3.5 Bergbau und Bodenschitze
Zwischen B 6 und Wiesenbach liegt im Norden Alslebens ein Gebiet alter bergbaulicher Tatigkeit.

- Ehemalige Grube (Historischer Abbau) fiir Sandstein im Tiefbau

- Teufenum 5 bis6 m
- Angaben zur Abbaufolge u. zum Zustand der Grubenbaue liegen nicht vor. (Bergbau ohne

Rechtsnachfolger)

Besondere MaRnahmen sind nach Einschiatzung des Bergamtes Halle (Stellungnahme vom 16.01.1996)
nicht erforderlich. Sollten jedoch BaumafZinahmen im Bereich des Altbergbaues notwendig werden, ist
unbedingt eine Abstimmung mit dem Bergamt Halle notwendig.

Im Siiden Alslebens, am Galgenberg, besteht ein ehemaliges Grubengeldnde, Abbau sandiger Kiese.

- keine Abbautétigkeit mehr, ehem. Betreiber, die Kies- u. Erdbau GmbH Alsleben
- gem. Hauptbetriebsplan erfolgte die Rekultivierung bis 31.12.1997

Die Grube ist geschlossen, aber nicht vollstdndig gesichert. Bei allen Malnahmen in der Ndhe des
Grubengeléndes sind die notwendigen Sicherheitsabstdnde zum Schutz gegen Bergrutsch zu beachten.

Weitere alte Abbaustatten von Kies, Kalkstein/Gips und Reste des Alibergbaues aus dem Mansfelder
Revier befinden sich in der Ndhe der Bahnlinie. Die Geldnde sind im Laufe der Zeit stark mit Wildwuchs
tiberdeckt und stellen geschiitzte Biotope im Sinne des Natur- u. Landschaftsschutzes dar.

Bergbauberechtigungen nach § 7 ff des BergG sind nicht erteilt worden.
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4. Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept zum Fldchennutzungsplan basiert auf der Analyse oOrtlicher Gegebenheiten,
den vorliegenden Ergebnissen der Landes- u. Regionalplanung sowie den Vorgaben, Zielsetzungen und
Planungen der Stadt Alsleben.

Bis 2020 (Zeithorizont 13 Jahre) sind u.a. folgende Bedingungen in der Stadt Alsleben zu beachten:

- Geographische Lage der Stadt an der Saale. Dadurch Zasur auf der gesamten Ostseite zum Umland
und Herausbildung einer bandartigen Stadtstruktur entlang der Saale.
Ufer- und Hochwasserschutz sind vorrangige und stdndige bis saisonale Schwerpunkte.

- Alsleben ist ein wichtiger Saaleiibergang. Damit erfolgt bereits iiber Jahrzehnte eine Biindelung des
Verkehrs quer durch die Stadt. Durch Verkehrsreduzierung auf der B 6 soll nach Fertigstellung der B 6n
die bestehende innerdrtliche Zasur zum sidlichen Ortsteil Alsleben abgebaut werden.

- Hochwertige Boden um Alsleben erfordern einen sparsamen Umgang mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

- Reduzierte und effektive Gewerbeflachenausweisungen sowie neue Strallenplanungen im Norden der
Stadt werden den Schwerpunkt der wirtschatftlichen Entwicklung weiter nach Norden verlagemn. Einer
stadtischen und gewerblichen Zersiedlung des nérdlichen Umlands soll aber entgegengewirkt werden.
Das alte Stadtzentrum (Innenstadt) wird erhalten bleiben.

Vor dem Hintergrund der bereits erfolgten Flacheninanspruchnahme fiir Wohnen und Gewerbe vor der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes sowie der vermutlich noch sinkenden Einwohnerzahl und der
zuriickhaltenden Ansiedlung von Gewerben soll langfristig eine tragfahige stadtebauliche Struktur der
Stadt gesichert werden.

Die konfliktarme Einbindung von nur geringfiigigen, stddtischen Erweiterungsflachen in die Landschaft
und den Stadtorganismus sowie sparsamer Umgang mit unbebautem Grund und Boden sind dabei von
héchster Prioritat.

Schwerpunkte des Entwicklungskonzeptes sind:

° Ausgewogene u. ausreichende Bereitstellung von Flachen fiir ein intaktes
stadtisches Gemeinwesen mit seinen erforderlichen Funktionen u. Einrichtungen sowie
zur Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen.

° Entwicklung des innerstadtischen Bereichs (gewachsener Siedlungsschwerpunkt)
mit stadtischem Zentrum, Geschéften und Dienstleistungen, unter Wahrung
der |dentitat der Stadt Alsleben. Fortsetzung der Stadtsanierung.

. Vermeidung von Stadtrandzersiedlungen und Beschrénkung auf notwendige und
sinnvolle ErschlieBungsmalinahmen bei sparsamen Landverwendung. Orientierung der
gewerblichen Baufldchen nach Norden, zur Minimierung stérender Einflisse.

® Maoglichst Revitalisierung und Umstrukturierung ehemaliger Gewerbeflachen und
verlassener Standorte der Landwirtschaft.

. Verdichtung und Neustrukturierung zentrumsnaher, innerstadtischer Bauflachen,

. Erhaltung gemischter Baufldchen mit fiir das Wohnen nicht stérenden

Gewerben in der historischen Innenstadt und im Dorf Alsleben.

» Entwicklung/Férderung eines vertraglichen Verkehrskonzepts auf der Basis:
- Senkung innerortlicher Verkehrsbelastung (Verlagerung des Durchgangsverkehrs
- Orientierung verkehrsintensiver Nutzer an die regionale HaupterschlieBung im Norden

o Schutz der vorhandenen Einbindung der Stadt in den Landschaftsraum durch
Beachtung landschaftsraumlicher Grenzen und Sicherung wertvoller, naturnaher
Gegebenheiten und Potentiale der Landschaft (Uferraumn der Saale, Hangkanten,
geschutzte Biotope)

° Weiterer Ausbau touristischer Infrastruktur, des Wanderweg- u. Radwegnetzes (entlang
der Saale, am Kringel bis nach Gndélbzig, und zu den Nachbarorten).
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4.1 Bevdlkerungsentwicklung

- Die Stadt Alsleben ist mit knapp 3.000 Einwohnern die 5. gréRte Stadt im ehemaligen Landkreis Bernburg
(ab 01.07.2007 Salzlandkreis) und der zweitgréfte Ort in der Verwaltungsgemeinschaft Saale-Wipper.

Gemeinde, OT 2005 * 2005 2006 anteilig
Alsleben 2692 EW )
Alsleben, OT Gnéibzig 239 EW ) 2.931 EW 2722 EW 27,9 %
Gisten 3.801 EW )
Gusten, OT Osmarsleben 521 EW ) 4.322 EW 4.037 EW 41,3 %
liberstedt 1103 EW )
|Iberstedt, OT Bullenstedt 78 EW )
liberstedt, OT Célbigk T2EW ) 1.253 EW 1.191 EW 122 %
Plétzkau 959 EW )
Plétzkau, OT Briindel 256 EW )
Plotzkau, OT Grofwirschleben 284 EW ) 1.508 EW 1.377 EW 14,1 %
Schackstedt 480 EW 480 EW 437 EW 45 %
Verwaltungsgemeinschaft Saale-Wipper, insgesamt 10.495 EW 9.764 EW 100 %

* Quelle: Meldestelle Alsleben, Stand 17.05.2005

Am 31.12.2006 hatte die Vgem. Saale-Wipper 9.764 EW. (- 7 % seit 2005)  (www.statistik.sachsen-anhalt.de)

Die Einwohnerzahl Alslebens ist seit dem Beginn der Besiedlung nicht exakt nachzuvollziehen.

- Um 1604 lebten in Alsleben bereits 1.050 Biirger
- 1683 waren es 1.276 Einwohner.
- 1820 hatte die Stadt schon 2.304 Einwohner.

Bevdlkerungsentwickiung ab 1981:

Jahr * Einwohner : Saldo ' % zu 1990
1981 3.833 114,4
1985 3.646 - 187 108,8
1990 3.351 - 295 100
1995 2.893 - 458 86,3
2000 2.938 + 45 87,7
2001 2.899 - 39
2002 2.839 - 60
2003 2.813 - 26
2004 2770 - 43
2005 2.731 - 39
2006 2.722 - 9 (-2168) 812

* jeweils Stand 31.12. des Jahres (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 2007)

Gegeniiber der 1. Halfte der 90-er Jahre des 20. Jh. konnte der Trend des Bevdlkerungsriickgangs ab
1995 insgesamt verlangsamt werden. Zwischen 1995 und 2000 ist sogar ein Einwohnerzugang von 45
EW zu verzeichnen. Ausschlaggebend war dabei evtl. das Wohnungsangebot entlang der
ParacelsusstraBe. 1993 wurde der OT Gndlbzig (ca. 240 EW) eingemeindet.

Ab 1999 wird wieder ein Bevdlkerungsriickgang registriert. Durchschnittlich verringerte sich die
Einwohnerzahl Alslebens zwischen 2000 und 2006 jahrlich um 36 EW (Tendenz sinkend).

Zusétzlich zur Abwanderung ist der erhebliche Geburtenriickgang in den neuen Bundesl&ndern nach
1990 fur das stetige Sinken der Wohnbevdlkerung ausschlaggebend. Dabei weicht Alsleben nur
geringfiigig vom Landes- und Kreisdurchschnitt ab.
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Naturliche u. rdumliche Bevdlkerungsentwicklung - Vergleichswerte zum Land Sachsen-Anhalt:
(Stand zum 31.12. des Jahres)

Territorium Wohnbevélkerung (Stand jeweils 31.12. des Jahres) : Saldo

; 1990 1995 2000 2005 2005/1990
Land Sachsen-Anhalt 2.873.957 2.738.928 2.615.375 2.469.716 859 %
Kreis Bernburg 78.509 73.055 70.317 65.454 83.4 %
Stadt Alsleben 3.351 2.893 2.938 2.731 81,5%

Quelle:  Statistisches Jahrbuch des Landes Sachsen-Anhalt 2000, Landesentwicklungsbericht Sachsen-Anhalt 2001,
Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 2006

Die Bevélkerungsdichte war am 31.12.2006 wie folgt:

Gebiet Flache (km?) Bevélkerung (EW) EW-Dichte (EW/km?) 2005
- Sachsen-Anhalt 20.446,71 2.441,787 119 (121)
- Kreis Bernburg 413,63 64.372 156 (158)
- Stadt Alsleben 23,64 2.722 115 (116)

Dabei weisen alle Gebietseinheiten bei der EW-Dichte gegeniiber 2005 leichte Riickgédnge auf.

Eine Stabilisierung der Einwohnerzahl Alslebens wird u.a. von folgenden Kriterien abhangig sein:

- Zusétzliche Investitionen, verbunden mit der Schaffung von Arbeitsplétzen

- Endausbau der regionalen Verkehrstrassen (Knoten B 6n/A 14, Zubringertrasse zur A 71)

- Stérkere Nutzung der Saale als WasserstraBe (Verkniipfung von Land- und Wasserverkehr)
- Sich entwickelnder Tourismus entlang der Saale

- Schaffung investitionsfreundlicher Rahmenbedingungen

Gewerbe- u. Industriegebiete in verkehrsgiinstiger Lage sind dazu im Bestand und in Vorbereitung.
Dennoch wird diese Erwartung wohl erst langfristig an den Bevdlkerungszahlen spiirbar werden und
wahrscheinlich erst gegen Ende des Planzeitraums FNP, evtl. bis 2020 eintreten.

Fir das Jahr 2020 wird nach Bewertung der Einwohnerdaten und Erwartung der weiteren Konzentration
von Entwicklungen besonders auf zentrale Orte eine Bevdlkerungszahl der Stadt Alsleben von 2.600 EW
angenommen. (Prognose)

Allerdings wird sich im regionalen Vergleich auch in Alsleben der schon heute hohe Anteil der iiber 60-
Jahrigen an der Einwohnerzahl weiter erhéhen. Der Anteil der jungen Altersgruppen (bis 35 Jahre) ist
dagegen in Alsleben noch schwicher entwickelt, als im Regionaldurchschnitt.

Altersstruktur der Bevélkerung am 31.12.2005 (Land Sachsen-Anhalt, Kreis Bemburg, Stadt Alsleben)

bis 16 16-<25 25-<35 35-<45  45-<60 60 Jahre

Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre und alter
LSA 11,2% 12,0% 10,7 % 15,8 % 221 % 282%
LKBemburg 108% 116 % 10,2 % 15,9 % 22,0% 29,5 %
Stadt Alsleben 10,3 % 9.9 % 8.6 % 16,3 % 216 % 333 %

Quelle: www.statistik. sachsen-anhalt.de, 2006
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4.2 Bevdlkerungsprognose

Szenario 1:
Folgt man dem Trend aus Punkt 4.1 der letzten 5 Jahre, in denen sich die Wohnbevdlkerung der Stadt
durchschnittlich um 42 EW/Jahr verringerte, so ergibt sich bei einem Ausgangsstand vom:

- 31.12.2006 = 2.722 EW fur:

- 2010 2.722-(36x 4) =2.578 EW
- 2015 2.722-(36x 9) = 2,398 EW
- 2020 2.722 - (36 x 14) =2.218 EW

Gelingt es kanftig, dass durch giinstigere Rahmenbedingungen die Abwanderung nicht so negativ ausfalit
und gleichzeitig mehr Geburten im Territorium erfolgen, kénnte dieser Negativirend in der
Bevdlkerungsentwicklung gebremst werden.

Szenario 2:
Bei einer positiv beeinflussten natiirlichen und rdumlichen Bevdlkerungsentwicklung von durchschnittlich

langfristig nur etwa 25 EW/Jahr Riickgang ergibt dies:

- 2010 2.722-(25x 4) =2.622 EW
- 2015 2.722-(25x 9) = 2.497 EW
- 2020 2.722 - (25 x14) =2.372 EW

Die Einwohnerzahl Alslebens wird sich bei Bestdtigung der Prognosewerte also voraussichtlich bis 2020
im Mittel der Szenarien 1 und 2 auf 2.218 EW bis 2.372 EW verringern.

Szenario 3:

Die dargestellten Szenarien 1 und 2 wirken sich fiir Alsleben sehr negativ aus.

Wahrscheinlich wird sich die kiinftige regionale Entwicklung noch stirker als bisher auf zentrale Orte
konzentrieren. Danach kénnte in Alsleben (Grundzentrum) von einer schwach abnehmenden bis stabilen
Tendenz der Bevdlkerungsentwicklung ausgegangen werden.

Gem. Statistischem Landesamt ist die Wohnbevdlkerung zwischen 31.12.2005 (2.731 EW) und
31.12.2006 (2.722 EW) fast stabil. Demnach ist derzeit von keinem nennenswertem Riickgang der
Bevdélkerung Alslebens auszugehen. (Quelle: www.statistik sachsen-anhalt.de, Stand: 18.07.2007)

Die Stellungnahmen des Landkreises Bernburg vom 13.03.2006 u. 11.05.2007 bestatigen eine Prognose
von 2.600 EW fiir Alsleben im Jahr 2020,

Die offizielle Bevilkerungsprognose fiir 2020 in Alsleben betragt demnach 2.600 EW.

4.3 Wohnungsbedarf

In der Stadt Alsleben waren 1995 1.293 Wohnungen vorhanden. GemaR offizieller Fortschreibung des
Wohnungsbestandes bestanden am 31.12.2005 in Alsleben etwa 1.442 WE.

(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 08.01.2007)

Der Zustand der bewohnten Wohnungen kann tiberwiegend als gut bewertet werden. Seit einigen Jahren
konnte der Sanierungsstau durch gezielte Mainahmen abgebaut werden.

Im Rahmen der Stadtebaulichen Sanierung im l&ndlichen Raum werden seit 1992 neben dem
Wohnungsneubau (z.B. Paracelsiusstrale) auch mehr und mehr Hauser in der Innenstadt saniert. (z.B.
BurgstralRe, Worthe, Gutsstralie)

Dennoch stehen mehrere Hauser der Innenstadt wegen z.T. schlechtem Bauzustand leer (z.B.
Fischerstralie/Burgstrate). 1995 wurden 97 leerstehende Wohnungen in der Stadt registriert. 2004 wurde
seitens des Sanierungstragers mit ca. 75 leerstehenden Wohnungen in der Innenstadt gerechnet.

Aus der Regionalentwicklung kann im Verflechtungsraum der Mittelzentren Aschersleben, Staffurt,
Bernburg, Kéthen und Hettstedt kein direkter Wohnungsbedarf fiir Alsleben abgeleitet werden. Impulse
zum Ansiedlungsbedarf fir Gewerbe werden langfristig durch die Lage an der Saale, die zunehmend
ausgebaute Verkehrsinfrastruktur sowie durch den Tourismus erwartet.
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Der Wohnungsbedarf fiir Aisieben ergibt sich deshalb bis 2020 vorrangig aus dem Eigenbedarf:

- Bevdlkerungsentwicklung
- Ersatzbedarf durch Abbruch, Umnutzung, Modernisierung
- Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung)

Bevilkerungsentwicklung:

Einwohner 1990 2000 ' 2005 2010 2015 2020
Alsleben 3.351 2.938 2.731* 2.670* 2.630™ 2.600
Saldo - 413 - 207 - 61 - 40 -30

* 31.12.2005, www statistik. sachsen-anhait.de, ** Prognose, *** Vorgabe aus 4.2
Die Vorgaben des LK Bernburg (Punkt 4.2) vorausgesetzt, wird sich nach 2010 die abnehmende Bevdl-
kerungsentwicklung voraussichtlich beruhigen u. gegen 2020 eine Stabilisierung um 2.600 EW eintreten.

Ersatzbedarf:
Der Ersatzbedarf fir VerschleiR, Abbruch, Umnutzung, Modemisierung u.a. (allgemein ca. 0,3 bis 0,5 %
des Bestandes/Jahr) wird fir Alsleben wegen des langen Prognosezeitraums fiktiv beriicksichtigt:

-Ansatz=04 % 1.442 WE x 0,004 x 15 Jahre = 87 WE
Bis 2020 werden demnach ca. 87 WE vom Bestand 2005 abgehen.

Belegungsdichte:
Die Wohnungsbelegungsdichte wird sich bis zum Jahr 2020 weiter verringem.

Vergleichswerte u. Prognose zu Bevdlkerung und Haushalten in Sachsen-Anhalt 1991 bis 2020:

Sachsen-Anhalt 1990 2000 2010 - 2015 2020

Bevoélkerung insgesamt 2.867.400 2.615.375 2.320.008 2.185.802 2.055.585

Private Haushalte (HH) 1.200.600 1.222.700 1.126.200 1.076.400 1.017.600

Personen/HH (LSA) 2,39 2,15 2,06 2,04 2,02

Personen//HH (LK Bernburg) 2,15 2,06 2,04 2,03

(Quelle: Landesentwicklungsbericht Sachsen-Anhalt 1996, 2001, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2005, 2006,
Stat. Monatsheft 1/2006 des Stat. Landesamtes Sachsen-Anhalt, eigene Berechnung)

Der Landkreis Bernburg (bis 30.06.2007) weicht in der Prognose der HaushaltsgréBe 2010, 2015 u. 2020
kaum vom Landesdurchschnitt Sachsen-Anhalt ab /24/.

Im Landesdurchschnitt waren 2000 ca. 0,92 Haushalte/Wohnung. Das bedeutet einen durchschnittlichen
Leerstand von ca. 8 %. GemdaR Statistischem Landesamt standen 1995 in Alsleben 7,5 % der
Wohnungen leer. Damit ist unter Angleichung zum Landesdurchschnitt folgende Prognose zu erwarten:

Stadt Alsleben 1995 2000 2005 2010 2020

Einwohner Alsleben 2.893 2.938 2.731 2.870 2.600
Private Haushalte 1.196 1.326 1.300 1.303 1.300
(etwa WE abziiglich Leerstand)

Personen/Haushalt 2,41 222 2,10 2,05 2,00

Der Haushaltsfaktor (Personen/Haushalt) wird in den kommenden Jahren weiter sinken. Zwischen 1995-
2000 erfolgte eine Verringerung um ca. 0,038 EW/HH im Jahr (2000-2005 = 0,024).

Gerechnet wurde fiir 2005-2010 = 0,010 EW/HH pro. Jahr (2010-2020 = 0,005).

Wegen vielfach zu erwartender 1-Pers.-Haushalte (Biirger im héheren Lebensalter, vgl. Altersstruktur
Pkt. 4.1) wird ab 2010 zum Landesvergleich ein etwas geringerer Haushaltsfaktor fur Alsleben verwendet.

Weniger Personen je Wohnung erfordern trotz Bevilkerungsabnahme aber etwa gleichbleibend viele
Wohnungen und werden durchschnittlich evtl. geringere Einwohnerdichten im Stadtgebiet schaffen.
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Mobilitdtsreserve:

Es wird von einer Mobilitdtsreserve von ca. 5 % ausgegangen, um ein attraktives Angebot an

zusétzlichem Wohnraum bei Umzugs- und Renovierungsbedarf zu erreichen. Bei ca. 1300 zu

erwartenden Haushalten 2020, zuztiglich 5 % Mobilitdtsreserve ergibt das 1.365 WE-Bedarf.

- Nicht eingerechnet werden wohnungsmarktpolitische Regularien (evtl. zusétzlich 5 % des Bestandes),
die den Marktwert von Immobilien beeinflussen und Preisstabilitidt erzeugen sollen.

Wohnflachenverbrauch:

Ende 2005 lag der Wohnfldchenverbrauch (WF insgesamt = 1.150 m?) in der Stadt Alsleben laut Stat.
Landesamt Sachsen-Anhait bei 42,11 m*EW. (2000 = 38,36 m*EW, 1995 = 35,74 m¥EW). Damit lag
Alsleben etwa im Durchschnitt der neuen Bundeslander. Laut Grafik der Mitteldeutschen Zeitung vom
27.10.2005 steigt die Wohnflachenentwicklung bis 2020 voraussichtlich auf durchschnittlich 48 m¥EW fir
die neuen Lander und néhert sich den alten Bundeslandemn (2020 = 52 m*EW) weiter an.

WohnungsgroéBe:
Die GroRe der vorhandenen Wohnungen lag in der Stadt im Jahr 2005 bei ca. 79,75 m*/WE
(1995 = 78,21 m*WE). Fiir die weitere Berechnung wird vom aktuellen Stand ausgegangen.

Wohnungsbedarf 2020: Dementsprechend ergibt sich folgender Bedarf an Wohnungen fiir 2020:
Nr. Bei einer Belegung von: fiir die Prognose = 2.600 EW
besteht ein Wohnungsbedarf von:

1. 2,05 Pers./WE 1.268 WE

2,00 Pers./WE 1.300 WE

1,95 Pers./WE 1.333 WE
2. Durchschnittl. WohnungsgréRBe = 79,75 m?

und bei einer Wohnfldche von:

45 m*EW 1.467 WE

48 m¥/EW 1.565 WE

50 m*WE 1.630 WE
Durchschnittswert = 1.427 WE
zuziiglich Mobilitatsreserve von 5 % = 1.498 WE = Wohnungsbedarf 2020

Gem. Statistischem Landesamt Sachsen-Anhalt (Wohnungsbestandsfortschreibung) existierten
Ende 2005 etwa 1.442 WE in Alsleben. Abziiglich der wegen baulicher Méngel leerstehenden ca. 75 WE
ergibt das einen nutzbaren Bestand von 1.367 WE.

Fiir 2020 ist mit folgendem Baubedarf zu rechnen:

Wohnungsbedarf 2020 1.498 WE
- abziiglich Wohnungsbestand 2005 1.442 WE
+ zuziglich Ersatzbedarf wegen Abgang 87 WE
Wohnungs-Baubedarf bis 2020 143 WE

Allerdings werden diese Wohnungen objektiv nicht alle standortwirksam.

Zur Anpassung des aktuellen Bestandes an den Bedarf 2020 sind neben dem Neubau fiir eine mdgliche
Ruckgewinnung und Nutzbarmachung der abgédngigen 87 WE folgende MaRnahmen notwendig:

- Sanierung weiterer WE aus dem Leerstand im Rahmen der Stadtsanierung
(GréRenordnung ca. 25 - 50 WE)
Standort: Innenstadt (Ansatz ca. 35 WE)

- Umbau von Wohnraum zu altersaddquaten Wohnungen
(GroRenordnung ca. 25 - 50 WE)

Standort: Innenstadt + Randgebiete der Innenstadt (Ansatz ca. 35 WE) = 70 WE
- Neubau und Verdichtung (mehrere Standorte) = 73WE
Summe =143 WE
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Flachenbedarf - Standorte:
Bei einer mittleren Bebauungsdichte von 20 WE/ha (Bruttoflache fir Einfamilienhausgebiete, entspricht

500 gm/WE) wird fiir den Bedarf von 73 WE folgender Flachenbedarf notwendig:
-7T3WE X 500 gm/WE = 36.500 gm = 3,65 ha

Die Bedarfsdeckung erfolgt durch:

1. Wohnbauflache, westlich Alter Siedlung =1,80 ha
- Brachflache, innerdrtlich, ca. 30 - 35 WE Neubau

2. Auslastung innerortlicher Standorte in Wohnbaufldchen
- Wohnbauflache "Am Kringel" (erschlossen) = 0,50 ha
ca. 10 WE Verdichtung, Nutzung von Restflichen

- Friedhofstrafie, straRenbegleitend (teilerschlossen) =0,16 ha
ca. 4 WE Verdichtung, Nutzung von Restfldchen

- Ubrige Reservefldchen im Stadtgebiet als Verdichtung = 0,50 ha =1,16 ha
ca. 10 WE

3. Gemischte Bauflaiche AnderB 6
- An der B 6, Wiesengelande, innerfrtlich, ca. 5 WE, anteilig =0,25 ha

4. Auslastung innerortlicher Standorte in Gemischten Bauflachen
- Verdichtung auf Reservefldchen, z.B. bei Auslagerung
von Gewerben bis 2020, ca. 25 WE x 250 m? =0,63 ha
- Nachnutzung von Standorten nach Abgang
kein Ansatz von Flichen, da Ersatz

Summe der Standorte fiir den Wohnungsbau (ca. 84 WE) mit Flachenbedarf = 3,84 ha

Der Standort Nr. 3 soll z.T. mit vertridglichem Gewerbe und z.T. mit Wohnen genutzt werden.
Fiir einige Grundstlicksteile liegen Nutzungsreservierungen, Bauanfragen u. Bauleitplanungen fir
Gewerbe vor. Der Standort "ALDI" ist seit Mitte 2007 in Nutzung.

Bei Wohnbauflichen am Stadirand, bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nuizungen,
kénnen zeitweilig gewisse Konflikte durch Lidrm, Geruch und Staubemission auftreten, die durch das
landliche Geprage und die Nachbarschaft von Wohnen und Landwirtschaft bestehen.

Bei allen Vorhaben und BaumaRnahmen sind Flachenversiegelungen auf ein Minimum zu beschranken
und anfallende Niederschlagswasser mbglichst am Ort zu versickern.

4.4 Wirtschaftsentwicklung
4.4.1 Wirtschaftsstruktur Alsleben
Die regionale Wirtschaftsstruktur zeigt seit Jahren typische Probleme ostdeutscher Regionen:

- Nur teilweise tiberwundene Folgen der Anpassung an die Marktwirtschaft.

- Das Fehlen florierender groRer Unternehmen und insgesamt fehlende Arbeitsplatze.
- Die Abwanderung junger und qualifizierter Arbeitskrafte

- Damit Bevilkerungsriickgang und Uberalterung der Wohnbevilkerung

Die Arbeitslosenquote betrug zwischen 1997/99 fur den Landkreis Bernburg etwa 20 -23 %. Ende 2005
wurde eine Quote von 20,7 % registriert. (Mitteldeutsche Zeitung vom 03.11.2005)

Im Januar 2007 lag die Quote bei 17,3 % (Mitteldeutsche Zeitung vom 01.02.2007).

Folgt man dieser Quote, bedeutet das bei einem iberschldgigen Anteil der Bewohner im arbeitsfahigen
Alter von 56,4 % (Punkt 4.1), dass von etwa 1.540 Erwerbspersonen der Stadt Alsleben insgesamt und
einen Anteil von liber 260 Arbeitslaosen auszugehen ist.

Abziiglich laufender Beschaftigungs- und QualifizierungsmaBnahmen, privat hauslich Tétiger und
Vorruhestandler sollte derzeit von ca. 1.000 Erwerbstatigen in Alsleben (einschliefilich Pendler)
ausgegangen werden.
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Die gewerbliche Wirtschaft ist in Alsleben besonders durch kleinere, mittelstindische Unternehmen
vertreten. Dabei ist (iberwiegend von Beschéftigtenzahlen von 1 bis 10 Arbeitskrdften je Betrieb
auszugehen. Analysen zwischen 1997-2000 zeigten, dass der i(iberwiegende Anteil der
Betriebe/Dienstleistungen in Alsleben weniger als 3 Beschéftigte hatte.

Einzelperson 41 Gewerbe
bis 2 Beschéaftigte 30 Gewerbe
bis 3 Beschattigte 11 Gewerbe
bis 5 Beschaftigte 13 Gewerbe
bis 10 Beschéftigte 12 Gewerbe
Uber 10 bis 50 Beschaftigte 6 Gewerbe

Insgesamt befinden sich ca. 120 Gewerbe/Dienstleistungen in der Stadt.

Bestehende Standorte
Bereits ausgewiesene und genutzte Gewerbestandorte haben bei einer GroBe von ca. 21,57 ha
(Bruttofldche), abziiglich 6ffentl. Verkehrs- u. Kompensationsflichen etwa 19,06 ha nutzbare Bauflichen.

Standort Darstellung FNP Gew. Baufliche

- Gewerbegebiet ,\Wiesenberg® westlich der B6 13,23 ha 11,25 ha
(Auslastung z.Z. ca. 50 %)
Kompensationsflachen, 6ffentl.Stralken = 5,31 ha
abzugl. Grunflichen auerh. Baugrenze 1,98 ha)=1439%

- Gewerbegebiet ,Saalemilhle® Bermburger Stralke - Saale 7,02 ha 6,68 ha
(Auslastung z.Z. ca. 90 %)
weitere Investitionen sind vorgesehen

Anteil Kompensation- u. Grinflachen 0,16 ha)
Freiflache fur Betriebswohnung 0,18ha)=4,8%
- Gewerbegebiet am Versorgungszentrum, Knoten B 6/L 151 1,32 ha 1,13 ha

(Auslastung = 100 %)
Verkehrs- u. Kompensationsflichen ca. 0,19 ha=14,4 %

Summe Bestand 21,57 ha 19,06 ha

Die Mehrzahl der kleinen Gewerbe befinden sich in gemischten Bauflachen der Innenstadt und z.T. im
Dorf Alsleben. Dabei stehen in Innenstadtlagen oft nur kleine Gewerbeflichen auf dem eigenen
Grundstiick, mit wenig Entwicklungsmdglichkeit und z.T. unzureichender verkehrlicher Erschlieung zur

Verfiigung.

Bisher im Bestand sind u.a.:

- innerstadtische Gemengelagen
- Kaum verdichtungsfahig, sollten mittel-langfristig durch Entmischung unvertriglicher
Nutzungen, Entkermnung stérender Baukérper verbessert werden. Umnutzungen fiir
Kleingewerbe und Dienstleistung sowie zum Wohnen erscheinen sinnvoll.
- Méglichst mittelfristige Umsiedlung einiger Gewerbe an den Stadtrand.
- Bereiche: MiihlenstraRe, FischerstraRe, Schiferberg, Breite Str., z.T. Markt
- Flache: ca. 10-12 ha

- randst&dtische Gemengelagen
- In verkehrsgiinstiger Lage und bei Eignung fiir gewerbliche Aktivitét infrastrukturell

zu stabilisieren und baulich zu verdichten, evtl. Um- u. Nachzunutzen.

- Bereiche: Bernburger Str., An der B 6, z.T. Poststralle, Sonnenstrale, z.T. Gndlbzig,
ehem. Lindenhof/Sanderslebener Str.

- Flache: ca. 15-20 ha

- Besonders ehem. Stallanlagen am Ortsrand u. langzeitlich aufgegebene Standorte
sind je nach Bauzustand nur bedingt geeignet fiir gewerbliche Entwicklungen.
Uberwiegend werden die Anlagen bei langerem Leerstand zuriickzubauen sein.

- Bereiche: Stallanlagen Schackstedt, Am gelben Berg, z.T. Gnélbzig, ehem. ZBO am
Schlackenbach (ZBO vor 1990 Zwischengenossenschaftliche Bauorganisation)

- Flache: ca. 12-15 ha
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4.4.2 Gewerbeflaichenbedarf

Grundlage zur Ermittlung des Gewerbefldchenbedarfs ist die zu erwartende Zahl der Beschiftigen.
Dabei sollen bis 2020 méglichst Auspendler wieder im Grundzentrum Alsleben beschéftigt werden.

- Gewerbeflachen beanspruchende Arbeitskréfte in Alsleben bis 2020:

Beschéftigte 2000 standortwirksam bis 2020
- Land- u. Forstwirtschaft 50 X 20 % 10
- Prod. Gewerbe/Handwerk 174 X 100 % 174
- Handel, Verkehr, Nachrichtenwesen 120 x 80 % 96
- Sonstige Dienstleistungen 88 X 60 % 53
- Staat/private Haushalte ca. 50 X 10 % 5
Summe der im Ort Beschéftigten 482 338
Summe Auspendler ins Umland 500 X 25% 125
Summe 463

zuséatzlich werden bis 2020 fiir notwendig erachtet:

- Auslagerung aus der Innenstadt u. Standortersatz,
Bessere Standortbedingungen u. zuséatzl. Flachen,
Umnutzungen u.a. schaffen Arbeitsplétze, bis 2020 10 % 46

- Eigene Zuwachsrate der Stadt Alsleben bis 2020,
Entwicklung der Wasserstrale Saale, Tourismus,
verbesserte verkehrliche Anabindung u.a. 10 % 46

- Zentralitdtsbedarf aus dem Umland durch Einpendler,
Vitalisierung der Zentren
5.000 EW x 59,4 % (Pkt. 4.1, Altersgruppe 16-60 Jahre) x 5% 149

Summe der anrechenbaren Beschaftigten 2020, insgesamt 704

Gem. Abstimmungen mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, Schr. v.
21.02.2006, Planungsgesprach v. 28.03.2008, weiterer Abstimmungen zur Korrektur des FNP, wird von
ca. 700 anrechenbaren Beschéftigten fiir 2020 ausgegangen.

Ansatz: standortwirksam in Alsleben, 2020, sind 700 Beschiftigte

Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Branchen Spedition/Lagerei/Verkehr u. GroRhandel den
gréten Flachenbedarf pro Arbeitsplatz aufweisen. Verarbeitendes Gewerbe hat dagegen einen
geringeren Fldchenbedarf im Verhéltnis zu den benétigten Arbeitskraften. Die ab 1990 erschlossenen
Gewerbefldchen in den Stadten zeigen jedoch, dass die Arbeitsplatzdichte relativ gering ist.

Je nach Branche entfallen ca. 150 - 1.000 m? Fi4dche auf jeden Beschéftigten. Dabei sind im Bereich von
150 bis 300 m*Arbeitsplatz der gréRte Bedarf fiir kleine und mittlere Unternehmen. Das bedeutet eine
Arbeitsplatzdichte von 33 bis 66 Beschéftigte je ha.

Quelle:  Aktuelles Praxishandbuch der Bauleitplanung, WEKA Baufachverlage GmbH, Augsburg, 1996 Bd. 1, Teil5/7.1.2, S. 75

Fiir das Jahr 2020 wird von folgendem Gewerbefldchenbedarf ausgegangen:

- fiir 600 Arbeitsplatze 50 Beschiftigte/ha
- fiir 100 Arbeitsplétze 10 Beschiftigte/ha
600 Beschaftigte
= 12,0 ha
50 Beschéftigte/ha
100 Beschéftigte Bedarf bis 2020 =
= 10,0 ha insgesamt 22,0 ha Gewerbefldche

10 Beschéftigte/ha
Der Gewerbeflichenbedarf betrdgt im Jahr 2020 demnach ca. 22,0 ha.
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Standorte gewerblicher Nutzung - 2020

- Gewerbliche Bauflachen Darstellung gewerbliche

im FNP

Nutzflidchen

(Bruttoflache)  (Nettoflache)

- Bestand 2006 21,57 ha 19,06 ha

keine Berucksichtigung des natirlichen Abgangs durch Verschleil3,
Umnutzung bis 2020 u.a. (bestehende Standorte, Punkt 4.4.1)

- Planung bis 2020

1.) Gewerbe- u. Industriegebiet ,Nord", westlich Bemburger Str. 7,14 ha 5,36 ha

bestehender B-Plan, ca. brutto=33,57 ha, wird verkleinert

Neuplanung, brutto = 8,84 ha (gem. Abstimmung auf Landes- u. Kreisebene)

weitere Reduzierung auf brutto = 7,14 ha
Anteil Kompensationsflachen, &ffentl. Str. ca. 25 %

2.) Abrundung der Gewerbefldche am Knoten B6/L 151 0,16 ha 0,14 ha

Anteil Kompensationsflachen, 6ffentl. StralRen, Wege ca. 10 %

Summe, Bestand 2020

24,56 ha

- Neue Standorte u. Verdichtungsmaoglichkeiten in Gemischten Bauflachen

Von den im Bestand befindlichen ca. 15 - 20 ha gemischten Bauflichen (M) mit nutzungseffizienten
Perspektiven (Punkt 4.4.1) werden bis 2020 an folgenden Standorten Verdichtungen erwartet:

Standort mit geringer Strukturdichte : - Strukturentwickiung mdéglich

- Knoten B6/L 151
(Lindenhof)
(Nutzungserweiterung/Nutzungsénderung)

ca. 0,72 ha, anteilig

- Ostlich der B 6, Richtung Alte Siedlung
(neuer Standort nach Gewerbeanfragen und Vorplanung)

ca. 1,50 ha, anteilig

- Am Knoten L 74/Bemburger Str. (zur B 6)
(z.T. verkehrsganstige Lage, Verdichtung mdéglich)

ca. 1,35 ha, anteilig

- Innenstadtbereiche, eingeschriankte Gewerbeaktivitat
(Restflachen u. Umnutzung mit vertraglichem Gewerbe/Dienstleistungen)

ca. 1,30 ha, anteilig

- OT Gndlbzig
(Reserveflachen auBerhalb der Landwirtschaft far Tourismus, Freizeit)

ca. 2,00 ha, anteilig

Summe ca. 6,87 ha
Beriicksichtigung folgender Minderungen:

- verringerter Dichte (GFZ = max. 0,6) in Gemischten Bauflachen

- Nutzbarkeit fiir vertrigliches Gewerbe ist durchschnittlich 30 -70 %

Gewerbliche Nutzung 2020 insgesamt:

- Gewerbliche Baufldchen 24,56 ha

- Gemischte Bauflachen 6,87 hax 0,6 x 50 % Nutzung 2,06 ha = ca. 26,62 ha

Insgesamt ergibt sich mit der Darstellung im FNP damit eine Bedarfsdeckung der bendtigten
Gewerbefldchen bis 2020 von 22,0 ha, zuziiglich Reservefldchen von ca. 4,62 ha.

Die verfiigharen Flachen erscheinen zur Stabilisierung der Gewerbesituation und damit Schaffung von
Arbeitspldtzen langfristig gut ausreichend. Weitere gréBere Gewerbestandorte sollten bis 2020 nicht

entwickelt werden.

Parallel zur ErschlieBung neuer Gewerbeflichen sollite vorrangig die Aktivierung bestehender alter
Gewerbebrachen sowie nachnutzbarer landwirtschaftlicher Standorte angestrebt werden.
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- Begriindung zum Bedarf und zur rechnerisch erzielten Uberdeckung:
Flachenausweisung allgemein:

- Alsleben ist Grundzentrum und damit Konzentrationsort fiir das Wohnen und die gewerbliche
Entwicklung des ndheren regionalen Einzugsbereichs. Zur Akquirierung von Investoren und
vorausschauender Planung von Arbeitsplatzen sind attraktive Gewerbefldchen varzuhalten.

- Im REP A-B-W ( Punkt 2.2) wird Alsleben als Gemeinde auRerhalb der Verdichtungsrdume
mit relativ glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen bezeichnet.
Dementsprechend sind durch die Kommune die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu
férdern und Bauland fiir gewerbliche Entwicklungen u. Dienstleistungen bereitzustellen.

- Bis 2020 werden verbesserte verkehrliche Anbindungen regional wirksam und fiir Alsleben
bedeutsam, z.B. Knoten A 14/ Verldngerung A 71, Wasserverkehrsstrale Saale.
Zur Stabilisierung der Arbeitsplatzsituation sollten fiir Investoren der Branchen Verkehr, Logistik,
Lagerei, GroRBhandel u.a. Standorte an verkehrlich glinstigen Situationen baurechtlich gesichert werden.

- In Alsleben konzentrieren sich mehrere regionale, touristisch bedeutsame Infrastruktur-
malknahmen und erholungsrelevante Potenziale, z.B. LSG "Saale", Naturpark "Unteres Saaletal",
Radwanderweg "Saale", Sportboothafen/-werft u.s.w.,

Das Stadtgebiet liegt direkt am Fluss, mit Saale-Briicke u. wasserbegleitenden StralRen.
Deshalb wird bis 2020 von einem nicht unerheblichen Wirtschaftspotenzial durch Besucher,
touristische Dienstleistungen u. entsprechendem Flachenbedarf ausgegangen.

- Die zusétzliche Gemischte Bauflache zwischen B6 und Alter Siedlung ist bereits reserviert
und durch Vorplanung/Teilbebauung durch Investoren aktiviert.

- Bei Beriicksichtigung des natiirlichen Abgangs bis 2020 durch Verschleil3, Mehrbedarf wegen
Modernisierung u.a. werden zusétzliche Flachen bei Gewerbeumziigen, Neugriindungen u.
Erweiterungen notwendig. (Ansatz = Mehrbedarf ca. 25 % des Bestandes)

Gewerbegebiet "Nord"

- Aus stadtebaulichen, verkehrlichen und immissionstechnischen Griinden wird auf die weitere
Entwicklung gewerblicher Standorte im Norden der Stadt Alsleben orientiert.
Das Gewerbegebiet "Nord" erscheint deshalb sinnvoll und notwendig.

- Die Reduzierung der Baufldchen des GE "Nord" wurde mehrfach mit den zustindigen
Behdrden auf Landes- u. Regionalebene beraten u. auf max. 10 ha Bruttofliche begrenzt.
Der Ansatz im FNP liegt mit 7,14 ha (Bruttofliche) noch unter der bisherigen Orientierung.

- Die Ausweisung des GE "Nord" beriicksichtigt den finanziellen Aufwand des ehem. LK Bernburg zum
Flachenerwerb.

- Transportintensive Gewerbe und Firmen der Logistik/GroBhandel kénnen den Standortvorteil
z.B. "Gewerbegebiet Nord" gezielt nutzen, zumal der Anschluss zur A 71, Richtung Erfurt,
Wilrzburg, zusétzliche iberregionale Verkehrsstrome erwarten |4sst.

Gewerbliche Entlastung/Starkung der Innenstadt:

- Eine gewisse Entdichtung/Entkernung der Innenstadt und Schaffung von mehr Lebensqualitat
erscheint notwendig, um den Wohn- u. Lebensbediirfnissen bis 2020 zu entsprechen.

- Forderung nach barrierefreiem Wohnen fiir Bewohner im héheren Lebensalter

- Umnutzung / Abbruch leerstehender Neben- u. Hintergebdude (Verbesserung der Wohngualitét)

- Beriicksichtigung von Zuwegung und Stellpldtzen, Spiel- u. Freifldchen

- Flachenbedarf zur Schaffung touristisch relevanter Infrastruktur

- zunehmender Dienstleistungs- u. Freiraumbedarf fiir betreutes Wohnen, Altenpflege,
Mehrgenerationenhduser u.a. (siehe Entwicklung der Altersstruktur, Punkt 4.1)

- Verringerung der Verkehrswege zwischen Wohnen u. Arbeiten durch Verringerung von Monostrukturen
u. nutzerfreundliche Durchmischung der Stadtbereiche ohne stérender Emissionen
- Ansiedlung vertraglicher Gewerbe u. Dienstleistungen (Innenstadt u. Randbereiche)
- Beriicksichtigung des Nebenfldchenbedarfs fiir Anwohner u. Gewerbe
- Arbeitsplatzschaffung durch Umnutzung bedeutet Verringerung von Pendlerzahlen und
Verkehrsaufwand

Das zuséatzliche Beschaftigungspotential durch Gewerbeansiedlung und regionale, touristische
Entwicklung ist in der Zuwachsrate enthalten
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5. Darstellungen des FIéichennAutzungspIanes (§ 5 Abs. 2 BauGB)
51 Wohnbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Darstellung erfolgt nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)
als Wohnbaufldchen (W). (Symbol: vollfiichiger Kreis mit (W))

Bestand: 48,59 ha
Neuausweisung: 2,15 ha (schrag schraffierte Wohnbauflache mit Nr.)
Flachenausweisung insgesamt: 50,74 ha

Geplante Standorte bis 2020:

Alte Siedlung/FeldstraBe (W 1)

Sidlich der FeldstralRe befinden sich vertdete Fldchen (ehemals Gartnerei, Gewdchshduser, Lager u.a.)
u. angrenzende Gartenflichen. Mit der Ausweisung erfolgt eine Nachnutzung der Flichen geméaR
Orientierung aus Punkt 4. Geplant sind:

- Wohnbaufl&chen fur Ein- u. Mehrfamilienhduser, 1-2-geschossig, Satteldach, offene Bauweise

- starke Begriinung nach Westen (Ldrmschutz), zur B6 und nach Norden an der Feldstral3e
(Abschirmung zur Sonderbaufliche Gartnerei)

- Flache = 2,15 ha brutto; ca. 1,80 ha, netto

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen finden innerhalb der Wohnbaufldchen, wie im Zusammenhang mit
den umgrenzenden Griinflichen, als Abstufungsgriin zur Géartnerei und zur B 6 statt. Auf und zwischen
den Wohngrundstiicken wird eine intensive Durchgriinung des Areals angestrebt.

5.2 Gemischte Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Ausweisung Gemischter Bauflachen (M) soll langfristig in den einzeinen Gebieten die vorhandene
Nutzungsvielfalt von Wohnen, Einzelhandel, nicht wesentlich stérendes Gewerbe, Einrichtungen der
Wirtschaft und der Verwaltung sichern. Die Darstellung erfolgt als aligemeine Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO), (Symbol: vollflichiger Kreis mit (M)).

Bestand: 43 438 ha
Neuausweisung: 2,02 ha (schrag schraffierte Mischbaufldche mit Nr.)
Flachenausweisung insgesamt: 45 50 ha

Im Planungszeitraum neu ausgewiesene Gemischte Bauflachen:

Flache ostlich der B6 (M 1)

Die zur Zeit aus Acker, Wiese, Odland sowie dem Neubau einer Handelseinrichtung bestehende Fliache
soll zu den benachbarten Wohnbauflichen eine gewisse Staffelung in der Nutzung mit
Abschirmungscharakter gegeniiber der B 6 darstellen. - Gemischte Baufladche mit gewerblicher Tendenz
in Richtung Bundesstralle B6

- Flache = 2,02 ha, brutto; ca. 1,52 ha, netto

Als Ausgleichsmalknahme solite die Flache zur B6 und an den Parzellengrenzen dicht begriint werden.
Die Begriinung quer zur B6, entlang der Parzellengrenzen hat vernetzende und optische Wirkung im
Grinverbund. Erdwalle mit Begriinung sind mdoglich.

5.3 Gewerbliche Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Darstellung erfolgt nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).
(Symbol: vollflachiger Kreis mit (G))

Bestand: 21,57 ha
Neuausweisung: 7,30 ha (schrag schraffierte Gewerbl. Bauflache mit Nr.)
Flachenausweisung insgesamt: 28,87 ha

Neuausweisungen bis 2020;

Gewerbe- u. Industriegebiet "Nord" (G 1)

Ackerflache mit bestehender gewerblicher Teilnutzung westl. der L 74, im Norden der Stadt

- Flache = 7,14 ha, brutto; ca. 5,36 ha, netto

- ehem. Bebauungsplan Nr. 2/92 ;Gewerbe- und Industriegebiet Nord®, anteilig, bisher nicht prazisiert,

- Ausweisung, da der bereits teilgenutzte Standort bei guter Verkehrsanbindung optimiert werden soll,
und die gewerbliche Entwicklung im Norden Alslebens bei nur geringe Storwirkung vorgesehen ist.

- Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sollte bis zur gewerblichen Inanspruchnahme erfolgen.
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Gewerbeerweiterung am Knoten B 6/L 151 (G 2)

- Flache = 0,16 ha, brutto; ca. 0,14 ha, netto

- ehem. Garten siidostl. des bestehenden Verbrauchermarktes

- ergdnzende Ausweisung zur Standortverdichtung und besseren Auslastung der ErschlieBung.

54 Sonderbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Darstellung nach allgemeiner Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO).
(Symbol: vollflachiger Kreis mit (S))

Bestand: 3,49 ha+ 269,17 ha 272,66 ha
Neuausweisung: 1,70 ha (S1)- 1,56 ha* 0,14 ha (schrag schraffierte Sonderbaufidche mit Nr.)
Fldchenausweisung insgesamt: 272,80 ha (* abziiglich Trasse fiir evtl. Verldngerung A 71)

Im Bestand sind:

- Sonderbaufldche "Gartnerei”, Flache nérdlich der FeldstralRe an der B 6

- Eignungsflachen fiir Windenergieanlagen. (Siehe auch Punkte 2.2 und 5.14.2)

Hinweis gem. Stellungnahme Amt f. Landwirtschaft, Flurneuordnung u. Forsten Anhalt, v. 06.03.2006:
Auch nach Inbetriebnahme der Windkraftanlage ist die eingeschrénkte [andwirtschaftliche Nutzung des
Eignungsgebietes fir die Nutzung der Windenergie weiterhin mdalich.

(Siehe auch Hinweise im Anhang, Bauhdhen-Flugsicherung)

Neuausweisungen bis 2020:

Sonderbauflaiche 1 (S 1), Therapeutisches Zentrum

- Fldche = 1,70 ha, brutto; ca. 1,28 ha, netto

- Geldnde d. ehem. Stallanlage "Am Kringel", Nachnutzung, anteilig 1,70 ha, Rest = Kompensationsfldche

- Ausweisung zur Wiedernutzbarmachung einer enemals bebauten Teilflache und gemaB Bauanfrage,
Zuwegung von der K 2111

Ausweisung, da Investorennachfrage und Vorbereitung zum Standort besteht. Die Nachnutzung der

ehem. bebauten Flache (Stallanlagen) entspricht den Zielen der nachhaltigen Entwicklung und den

Vorgaben der Regionalplanung.

55 Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
5.5.1 Uberortliches StraRenverkehrsnetz

Als bestehende tiberdrtliche Hauptverkehrsstraen werden im FNP ausgewiesen:

- BundesstraBe - B6 zwischen Schackstedt und Saalebriicke Richtung Halle
- Landesstralie L74 von Alsleben nach Briindel

- Landesstrale L 151 von der B 6, westlich Alsleben nach Sandersleben

- Landesstralie L 153 zwischen Alsleben und OT Gndlbzig

- Kreisstrale K2108 zwischen Abzweig L 74 und Plotzkau

- Kreisstrale K2111 zwischen Alsleben und Strenznaundorf,

Informativ sind zusétzlich dargestelit:

- bestehender Trassenverlauf der Autobahn A 14 (auBerhalb der Gemarkung Alsleben)
- geplanter Verlauf des Zubringers zur A 71, mit Knoten an der A14, (Nachrichtl. Ubernahme, Pkt. 5.13.5),
da zumindest trassenvorbereitende MaBnahmen im Planzeitraum erfolgen werden.

5.5.2 Ortliches StraBenverkehrsnetz

Darstellung innerstadtischer HauptverkehrsstraRen mit értlicher und tberdrtlicher Bedeutung im Bestand:

- Bernburger StralRe - Naundorfer Strafie

- FischerstraRe - Saaleplatz

- Hauptstralze (Gndlbzig) - Sanderslebener Stral3e
- Markt - SonnenstralBe

- MilhistraRe - Schaperallee

Die ibrigen innertrtlichen StraRen sind in ihrem Verlauf und ihrer Dimension durch Begrenzung der
beiderseits angrenzenden, baulichen Nutzung als weilRe Flachen im Bestand dargestellt.
- Informativ und zur Verbesserung der Orientierung wurden die innerdrtlichen StraBennamen eingefigt.

Im Planzeitraum sind bisher keine 6rtlichen StraBenplanungen vorgesehen.
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5.5.3

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr

Fldchen fir den ruhenden Verkehr (Symbol (P)) sind folgende Straenziige/Platze im Bestand:

- Miihlstrae/Neumarkt
- Am Schwimmbad
- Am Friedhof

- Parkplatz zwischen Poststrafie u. Seilerweg
- Am Saaleplatz

Im Planzeitraum sind keine zusétzlichen groReren &rtlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr geplant.

5.5.4 Rad- und Wanderwege
Darstellung der Hauptwege im Bestand (Punktlinie) mit Symbol (R) - Radwanderweg; (W) - Wanderweg

- Saale-Radwanderweg

- Rad-Wanderweg nach Schackstedt (am Wiesenbach)

- Wanderweg Am Kringel - Gndélbzig
- Wanderweg Gndlbzig - Severin

- Rad-Wanderweg Gndél

Planung:

gem. regionalplanerischer Orientierung.

5.5.5 Bahnlinien

Darstellung im Bestand:

bzig - Zellewitz

Darstellung als Punkilinie mit Symbol (R) - Radwanderweg; (W) - Wanderweg

- geplanter Rad- u. Wanderweg liber die bestehende Saalebriicke der Deutschen Bahn AG (nahe der
Einmiindung Wiesenbach in die Saale) zur Fortsetzung des Rad-Wanderweges am @stlichen Saaleufer

(Stellungnahme LK Bernburg, 11.05.2007)

Planzeichen Bahnanlagen mit Einschrieb (DB, Richtung ...)

- Bahnlinie Halle - Halberstadt
Erweiterungen zur Modernisierung des Streckennetzes erfolgen im Trassenbestand auf den

Grundstiicken der Deu

tschen Bahn AG.

Die Darstellung erfolgt in der siidlichen Gemarkung Alsleben, z.T. liber die Gemarkungsgrenze hinaus.

Die Anschlussbahn nach Beesenlaublingen wurde in der Darstellung nicht mehr beriicksichtigt.
- teilweiser Rickbau erfolgte ab 1994
- berdumtes Geldnde verbleibt bisher z.T. im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Die alte Bahnlinie ist z. Teil in der Grundkarte erkennbar. (Siehe Rad- u. Wanderweg, Punkt 5.5.4)

5.6 Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Darstellung wichtiger Einrichtungen im Bestand mittels Fldchendarstellung (rot) und/oder Symbal:

Nutzung Art der Einrichtung Standort Darstellung im FNP

Schulen Grundschule Alsleben Schulplatz 2 Flache (rot)
Sekundarschule Schulplatz 4a Symbol Schule

Kindereinrichtungen * Kita "Ganseblimchen" Gutsstrafle 7 Symbaol Schule

Soziale Einrichtungen

Gesundheitswesen

Kirchliche Einricht.

Kita "Kinderland"

Arbeitersamariterbund
Sozialstation
Seniorenclub

Allgemein Medizin

Frau Dr. Becker

Frau Dipl.Med. Maller
Herr Dipl.Stom.Unverricht
Herr Dipl.Stom.Westphal

Evangelische Kirche
Pfarramt
Katholische Kirche
Pfarramt
Evangelische Kirche
Kirche Gnadlbzig

Bernburger Str. 37

KaristraRe 8a
Markt 19

Alte Siedlung 8
Bernburger Str. 39a
Gartenstraf3e 21
Sonnenstralle 27

An der Kirche

Markt 23

Woérthe

Wérthe 9
Karl-Trimpler-Stralle
Hauptstrale

Symbol Schule

Symbol Kirche
Symbol Kirche

Symbal Kirche
Symbol Kirche

Stadt Alsleben - Flachennutzungsplan

Seite 37



Biiro STADT+DORF, Quedlinburg

Nutzung Art der Einrichtung Standort Darstellung im FNP
Kulturelle Einricht. Stadtisches Schwimmbad T.-Siebert-Platz 60c Symbol Freibad
Sportplatz T.-Siebert-Platz Symbol Sportplatz
Jugendclub Alsleben Bergstralle Symbol Kultur
Touristenzentrum Gnélbzig Gnoélbzig, HauptstraBe  Symbol Kultur
Gemeinschaftshaus An der Kirche Flache (rot) + Symb. Kultur
Blcherei Schulplatz -
Turnhalle Schulplatz -
Schiffsanleger An der Saale Symbol Kultur,
Einschrieb Schiffsanleger
Festplatz An der Saale Symbol Kultur,
Symbol Sporteinrichtung
Festplatz Gnolbzig Symbol Kultur
Offentliche Verwaltung  Burgerbdro Alsleben Markt 1 Symbol Verwaltung
+ Flache (rot)
Feuerwehr Feuerwehrstitzpunkt Feldstralle Flache (rot) + Symbol F
OT Gnolbzig Symbol Feuerwehr
Sonstige Einrichtung Post/Postservice Poststralie -
Polizeistation Poststralle -

* zahlt zu Bildungseinrichtung

Die teilweise Darstellung im FNP mittels Symbol und/oder Einschrieb erfolgt wegen der Bedeutung der
bestehenden Gemeinbedarfseinrichtung. Auf einige Darstellungen wurde im FNP verzichtet, da jeweilige
Einrichtungen evtl. nicht dauerhaft am betreffenden Standort sind oder sein missen, mit anderen
Einrichtungen zusammengefasst sind oder wegen der Ubersichtlichkeit/Lesbarkeit des FNP

Bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen bleiben im Planzeitraum erhalten. Zusétzliche Einrichtungen
sind nicht vorgesehen.

5.7 Technische Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Darstellung von wichtigen Trassen u. Standorten im Bestand.
Viele ortliche Trassen und Anlagen werden wegen groRer Bestandsdichte nicht im FNP dargestelit, um

die Ubersichtlichkeit im Plan weitgehend zu erhalten.

5.7.1 Stromversorgung (Symbol - Elektrizitét)

- Darstellung wichtiger bestehender Mittelspannungsstationen im Stadtgebiet Alsleben und im OT
Gndlbzig mit Symbol - Elektrizitét

- Versorgung der Stadt vom 110 kV-Umspannwerk Bemburg mittels Freileitung u. Erdkabel,
Einspeisepunkte gem. Ubersichtsplan der envia Netz, Schr. v. 31.07.2007: (keine Darstellung im FNP)
Im Osten aus Richtung Mukrena mit Leitungsfiihrung liber die Saale, nordlich Saaleplatz
Im Norden aus Richtung GroRwirschleben parallel zur Hangkante an der Saale,

aus Richtung Briindel entlang der L 74 zur Saalemiihle Alsleben GmbH
Im Westen  aus Richtung Haus Zeitz entlang der L 151 zur Lindenhofstralie
aus Richtung Schackstedt zur Station Am gelben Berg

Der Ortsteil Gnolbzig ist mit Alsleben durch eine Mittelspannungsleitung parallel zur Strae und entlang
der siidlichen Weinberge verbunden.

- Keine Darstellung erfolgt fiir die notwendigen Umspann- und Einspeisestationen der errichteten
Windkraftanlagen in der nordwestlichen Feldflur.

5.7.2 Gasversorgung (Symbol - Gas, unterirdische Trasse, Einschrieb)

- Darstellung der GAS-HD-Trasse als unterirdische Leitung mit Einschrieb im Bestand, gem.
Ubersichtsplan der MITGAS GmbH, Schr. vom 24.05.2007.
Die Erdgaseinspeisung erfolgt seit Nov. 1995 iiber eine Gas-HD-Trasse in der ndrdlichen Feldflur mit
Reglerstation an der Bernburger Str., nahe dem Abzweig L 74/K 2108, im G 1 - Nord. (Plan 1)

- Dargestellt sind nur Hauptreglerstandorte mit Symbol - Gas, da der Leitungsbestand im Strallenraum zu
einer zu groBen Darstellungsdichte und geringer Ubersichtlichkeit fiihrt.

- Innerdrtliche Versorgung mit ND-Leitungen in den HauptstraBenzilgen. (keine Darstellung)

Stadt Alsleben - Flachennutzungsplan Seite 38



Biiro STADT+DORF, Quedlinburg

5.7.3 Wasserversorgung

Trinkwasser (Symbol - Wasser, unterirdische Trasse, Einschrieb)

- Trinkwasserversorgung tber das Netz der Fernwasserversorgung (Rappbode) (keine Darstellung)
Einspeisung gem. Ubersichtsp[an MIDEWA, Schr. vom 04.06.2007:
Von Osten Saalequerung mit Dilker stdlich der Saalebriicke, dann entlang der Sanderslebener Str.
Von Siden  Verbindung zum Hochbehéiter Gerbstedt liber Piesdorf zum Hochbehélter Hasenberg

- Darstellung des Hochbehilters Hasenberg (2 x 500 m?), Standort in stidwestlicher Feldflur,
HGhe ca. 122 m G NN.. mittels Symbol u. Einschrieb.

Darstellung der Hauptzuleitung zur Stadt als unterirdische Leitung mit Einschrieb. Die folgt den
Feldwegen Richtung Knoten B6/L 151.

Loschwasser (Einschrieb Léschwasser, Léschwasserteich)

Gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 BrSchG LSA hat die Kommune fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung
Sorge zu tragen. Bemessungsgrundlagen fir erforderliche Léschwassermengen ergeben sich aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung)
in Abh&ngigkeit von baulicher Nutzung und Brandausbreitungsgefahr. Dabei soll das Léschwasser i.d.R.
2 Stunden zur Verfilgung stehen. Loschwasserentnahmemadglichkeiten sollen mdgliche Brandobjekte im

Umkreis von 300 m abdecken.
Die Sicherstellung der Loschwasserversargung erfolgt in Alsleben tiber mehrere Einrichtungen:

- alter Wasserturm am Kringel ist als Léschwasserspeicher (Erdbehélter neben dem Turm, 300 m?) in
Funktion. (Darstellung mit Einschrieb - Ldschwasser)
- ca. 62 Hydranten im Stadtgebiet an den Trinkwasser-Hauptleitungen (ohne Darstellung im FNP)
- Wasserbereitstellung - Loschwassermenge zwischen 13,8 - 105,6 m*/h (Leistungstest)
- Uberpriifung durch die MIDEWA und Bericht an die Stadt Alsleben erfolgt alle 2 Jahre
- Saugstellen an der Saale (Saalemiihle Alsleben GmbH, Alte Miihle-Gerinne) (ohne Darstellung)
- Regenriickhaltebecken im Gewerbegebiet Wiesenberg (Darstellung - Symbol R0)
- Loschteiche in Gnolbzig (Einschrieb Loschwasserteich), am Lindenhof (ohne Darstellung)
(Siehe Hinweise)

5.7.4 Entwidsserung

Abwasser

Keine Darstellung des bestehenden Entwasserungsnetzes. (Mischsystem in der historischen Innenstadt,

Trennsystem in den AuRenbereichen und in Hauptstraken)

- Klaranlage zwischen Trebnitz und Kénnern liegt auerhalb der Gemarkung - keine Darstellung

- Hauptkanal zur Kldranlage Kénnern verlduft auerhalb der Gemarkung Alsleben. (dstlich der Saale)
Diiker unter der Saale an Schaperalle - keine Darstellung

Bestehende Anlagen im Planzeitraum Darstellung

- Hauptpumpwerk Schaperallee Symbol Abwasser
- Pumpwerk Saaleplatz, direkt unter dem Platz Symbol Abwasser
- Pumpwerk am Sportplatz (Theodor-Siebert-PLatz) Symbol Abwasser

Bereiche, die im Planzeitraum nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen werden, sind
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen.
- Kennzeichnung grékerer, abgegrenzter Bereiche mit dezentraler Abwasserbeseitigung mittels
Umgrenzung mit gelber Kdstchen-Linie
- Am gelben Berg

- Bernburger Str., F.-Geyer-Siedlung
- OT Gnélbzig * (Siehe Punkt 2.5 - Abwasserkonzept u. Punkt 5.12.4)

- Grundlage: Satzung iiber den Anschluss von Abwasser an der Abwasserbeseitigungspflicht des
Wasserzweckverbandes "Saale-Fuhne-Ziethe" (SAA-WVS), Anlage 2a, ab 01.01.2006 in Kraft.

Quelle: www.wvsaaleaue.de, Abstimmung mit Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe", 27.02.2007

* (seitens der Stadt Alsleben wird langfristig eine zentrale Abwasserentsorgung des OT Gndlbzig
dennoch gepriift und evtl. angestrebt)
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Regenwasserriickhaltung
Bestand : Regenriickhaltebecken im Gewerbegebiet Wiesenbach (Darstellung - Symbol (RUO))

- Standort in nordéstlicher Griinflache
- Wasserflache ca. 800 m?, Zufahrt von der anliegenden ErschlieBungsstraZe

Planung: (Darstellung als Flache fiir Ver- u. Entsorgung mit Symbol (RU))
- Geplanter Standort: nordlich Friedhofstralle

- Flache ca. 870 m?

Die Ausweisung erfolgt wegen &rtlichen Regenwasserabfluss bei Starkregen vom Acker aus westlicher
Richtung, Erosionsgefahr und um einer Uberflutung/Verschlammung der FriedhofstraRe vorzubeugen.
Die technische Ausfiihrung obliegt einer gesonderten Planung. Zu prifen sind bei der Vorplanung:

- Notwendiges Speichervolumen, Dammhdhen fiir ausreichende Regenwasserriickhaltung
- Durchlassigkeit der Lockergesteine, ggf. Infiltrations- bzw. Sickerversuche fiir die mogliche Versickerung
- Technisch notwendige Vorkehrungen fiir Zufahrt und Schlammentsorgung

Gem. ATV-Regelwerk Arbeitsblatt A 117 - Bemessung von Regenriickhalterdumen und A 138 - Bau u.
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser wurde iiberschlégig ein Speicherbedarf ermittelt:

- Haufigkeit des Bemessungsregens = 1x in 5 Jahren, Dauer = 15 min

- Einzugsgebiet = ca. 7,5 ha

- Regenspende = 300 I/sxha

- Abflussbeiwert fiir Ackerflache bis 4 % Neigung, chne Versiegelung = 0,15

So ist der max. zu erwartende Regenwasserabfluss = 300 I/sxha x 7,5 ha x 60x15 s x 0,15 = 303,75 m?
Die max. bendtigte Riickstauflache ist bei durchschnittlich 0,5 m Wasserhdhe damit ca. 610 m?.

- Die ausgewiesene Flache im FNP erscheint daher ausreichend.
Bei anzustrebender Eigenversickerung am Riickstaustandort I3sst sich die ndtige Aufstaufldche mit
entsprechender Versickerungssohle und periodischer Schlammentsorgung noch verringern.

- Erforderliche Dammhohen von 0,5 - 1,0 m erscheinen statisch am Standort zu bewéltigen.

- Zur Durchlassigkeit der Lockergesteine liegen im Rahmen des FNP keine Kenntnisse vor.
Durchléssigkeit und Versickerungsfahigkeit sind daher in einer gesonderten Planung zu kléren.

- Vorkehrungen fiir Zufahrten und Schlammentsorgung sind am Standort moglich.

5.7.5 Telekommunikation
Die &rtlichen Telekommunikationseinrichtungen sind im FNP wegen Kleinteiligkeit und Haufigkeit nicht
dargestelit. Im Plangebiet existieren aber vorwiegend im StraBenraum unterirdische u. oberirdische
Telekommunikationslinien und Anlagen, wie:

- Leitungen mit Tragersystemen, Verteileranlagen, Antennensysteme und andere bauliche Anlagen

- Am Standort Alte Siedlung 6a besteht ein Telekommunikationsgeb3dude. Da sich Baukorper und
Nutzung in bestehende und geplante Wohnbaufldchen einfiigen, erfolgt keine Darstellung als
eigenstandige Nutzung. Informativ erfolgt der Hinweis mittels Einschrieb "Telekom-Gebdude".

Mehrere Betreiber bewirtschaften im Plangebiet z.T. gréRere Antennenanlagen zur Dateniibertragung. Im
FNP erfolgt informativ folgende Darstellung:
- Antennenaniage am Mihlengeb3iude/Silo d. Saalemiihle Alsleben GmbH, Bernburger Str. 35a

(Einschrieb Richtfunkanlagen)
- Funkmast "Am Kringel" (Darstellung als Flache fiir Ver- u. Entsorgung, mit Einschrieb)

- Richtfunkstrecken im Plangebiet (Darstellung als Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
als Trassenkorridore, 100 m breit, mit Einschrieb)

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sollten in allen StraRen geeignete u. ausreichende Flachen zur
Unterbringung der Kommunikationslinien berticksichtigt werden.

Sonstige Leitungen:

Gem. Stellungnahme des Wasser- und Schifffahrtsamtes Magdeburg, Schr. vom 24.04.2007:
(Darstellung als unterirdische Leitung mit Einschrieb) im Bestand.

- Kommunikationskabel der Wasser- u. Schifffahrisverwaltung Magdeburg 6stlich von Gnélbzig
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5.8 Griin- und Freiflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

5.8.1 Kleingartenflachen (Symbol Dauerkleingérten)

- Darstellung von ca. 7,2 ha Kleingartenanlagen (ca. 350 Parzellen) im Bestand gem. Definition
Bundeskleingartengesetz (BKleingG), § 1 Abs. 1.
- Lage: hauptséchlich nordlich und stdlich der Bahnstrecke zwischen ehemaligem Giiterbahnhof und

Schwimmbad.
- Bedarf 2020 =2.600 EW x 10-17 m?*/EW = 26.000 - 44.200 m?= 2,6 - 4,42 ha Quelle: 78/

Eine Erweiterung der Anlagen ist nicht vargesehen und nicht notwendig. Der Bestand ist bei
durchschnittlich 13,5 m*EW fiir das Einzugsgebiet von ca. 5.300 EW ausreichend.

Die Rekuitivierung und durchgreifende Begriinung des westlich an die Anlagen angrenzenden alten
Bahngeléndes wird mittelfristig angestrebt, (Riickbau der Anlagen durch den Eigentiimer).

Die Darstellung der bestehenden Hausgédrten im Wohnumfeld erfolgt nicht, da hier keine offiziellen
gemeinschaftlichen Einrichtungen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BKleingG bestehen. Die Darstellung dieser
Gartenflachen erfolgt im Rahmen der allgemeinen Griinflachen.

5.8.2 Friedhofe (Symbol Friedhof)
Darstellung der vorhandenen Friedhéfe als Bestand ohne Erweiterungsflachen:
- Hauptfriedhof an der Feldstralie ca. 29 ha
- Friedhof im Dorf Alsleben ca. 1,7 ha
- Friedhof in Gnélbzig ca. 0,3 ha Summe = 4.9 ha
Alle Friedhéfe sind Normalfriedhéfe und haben einen alten Gehdlzbestand (grokronige Laubbiume).
Der Flachenbedarf betragt bei Normalfriedhéfen ca. 3,5 gqm/EW,
Parkfriedhéfen ca. 6,0 gm/EW. Quelle: /31/

- Bedarf 2020 =2.600 EW x 3,5m*=9.100 m?= 0,91 ha
Damit ist die verfiigbare Friedhofsflache fiir Alsleben langfristig ausreichend. Der Einzugsbereich betragt

ca. 14.000 EW.

5.8.3 Sportflichen (Symbol Sportplatz, Freibad)

Darstellung einer groBeren zusammenhangenden Sportfliche an der Saale, ca. 2,5 ha im Bestand,
bestehend aus:

- FuBZballstadion des FSV Rot-WeiR Alsleben ca. 1,5 ha - Symbol Sportplatz

- Stadtischem Freibad ca. 1,0 ha - Symbol Freibad

- Bedarf 2020 =2600EWXx (4-6 m¥EW*+1-2m¥EW*)=13-208 ha * Sportplatze
** Freibader, Quelle: /8/

Die baulichen Anlagen sind im guten Zustand, z.T. Neubauten. Die Fldchen sind ausreichend fiir die
Stadt und tiberwiegend dauerhaft begriint. Der Einzugsbereich des Freibades betrdgt rechnerisch ca.
6.700 EW, der des Fufiballstadions ca. 3.000 EW.

Zusatzlich sind im Bestand dargestelit:

- Sportplatz Gnélbzig ca. 0,5 ha - Symbol Sportplatz
- Sporteinrichtung (Festwiese an der Saale) ca. 0,2 ha - Symbol Sportplatz (Siehe auch Pkt. 5.6)
- Sportaniagen im Freizeitpark am Schlackenbach 0,1 ha - Symbol Sportplatz

Bestehende Sportbootanlagen an der Saale wurden (aulBer Einschrieb Yachthafen) nicht dargestelit.
Malnahmen an Sportbootanlagen, Anlegestellen usw. bedirfen der strom- u. schifffahrts-polizeilichen
Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstralengesetz. (Hinweise im Anhang beachten!)

5.8.4 Freizeit- und Erholungsflichen

Spielpldtze (Symbol Spielplatz)

Darstellung von 3 gréBeren offentlichen Spielplatzen im Bestand.

- Thomas-Miintzer-Siedlung ca. 200 gm

- Freizeitpark am Schlackenbach GroBe begriinte Freiflache, mehrere Spielflachen, ca. 1,0 ha

- Spielflache mit Ausstattung in Gnélbzig, ca. 400 gm
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- Bedarf 2020 =2.600 EW x (0,75 m¥EW* + 1.5 m¥EW*) =06 ha * Kinder 7 - 12 Jahre
** Kinder 13 - 17 Jahre, Quelle: /8/

Gem. Bedarf je Altersgruppe reicht die verfiigbare Spielplatzfliche in Alsleben aus. Jedoch ist die
Verteilung im Stadtgebiet unzureichend, wenn z.B. in der Altersgruppe 7-12 Jahre die Entfernung zur
Wohnung maximal 500 m betragen soll.

Damit sind im Stadtgebiet mittelfristig weitere Spielplatzstandorte, insbesondere bei NeubaumaRnahmen,
bei der Wohnumfeldgestaltung und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszuweisen.

Parkanlagen, Griinziige
Darstellung folgender bestehender Parkanlagen mit Symbol (Parkanlage):

Park am Saaleufer
- Langgestreckte, parkahnliche Griinanlage, ca. 0,6 ha, mit z.T. groRen Baumen entlang der Saale
- Erhaltung und Aufwertung zum Verweilen am Fluss

Freizeitpark am Schlackenbach

- Umgestaltete Niederungsflache, ca. 1,4 ha, erschlossen von der Bachstrale, Erweiterungs-
mdoglichkeiten entlang des Baches bis zur MiihlbergstraRe.

- mehrere Spielflachen fir Bewegungsspiele sowie einige Verweilplatze (Bénke, Pavillon)
Mittelfristig wird die Erweiterung der Parkanlage entlang des Baches evtl. in Kombination mit einem
Wanderweg angestrebt.

Darstellung von Griinziigen

Der Kringel

- langgestrecktes, hdngiges Waldgebiet am Kringel, mehrere Wanderwege, die von der siidlichen
Verldngerung der Schaperallee zum Kammweg hinauffiihren.

- Kammwanderweg Richtung Gnélbzig mit Wasserturm, stadtnaher Teil ca. 6,5 ha

- § 37- Biotop und flachenhaftes Naturdenkmal in siidlicher Fortsetzung.

Griinfldchen mit Festwiese an der Saale

- Bandartiger Grunflachenverbund entlang der Saale, ohne ausgewiesene Zweckbestimmung

- Sudlich der Stadt gelegene, stadtische Freizeitanlage mit Festwiese, ca. 0,5 ha.

- Eingezaunte Anlage, nur eingeschrankt offentlich zugénglich, Spielbereiche und Musikpavillon.
Aufwertung mit tangierendem Wanderweg und durchgéngige Offnung wird angestrebt.

Darstellung im Bestand: (Symbol Sportanlage, Kultur fiir den Gemeinbedarf)

- Bedarf 2020 =2.600 EW x 8 - 15 m#*EW = 2,08 - 3,90 ha, damit ist der Bestand ausreichend.
Quelle: /8/

5.8.5 Sonstige Grunflachen

Darstellung der vielfaltig bestehenden Griinfldchen als allgemeine Griinflichen ohne Zweckbestimmung
- Rickwértige Géarten und Hinterland der Wohnbebauung.
- Griinflachen als Abschluss der bebauten Grundstiicke zum landlichen Umland
- Abstands- und Verkehrsgriin, z.B. Begriinung entlang der B 6
- Sudlicher Ortabschluss an der Lindenhofstrae
- Starkere Randbegriinungen aller ausgewiesenen Baufldchen, besonders der neuen
Gewerblichen Baufldchen und Wohnbaufldchen

In den Bauleitpldnen sind entsprechende Pflanzgebote an den #uReren Grenzen und zwischen den
Parzellen anzustreben. Dabei sind die Mindestabstiande zu Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.
- z.B. Mindestabstand der Bepflanzung zu Trinkwasserleitungen beiderseits 2,50 m.

5.9 Wasserflachen ( § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Dargestellt sind bestehende FlieBgewasser und Wasserfldchen der Stillgewésser mit Einschrieb:

Gewaésser 1. Ordnung - Saale, gstliche Gemarkungsgrenze in Flussmitte

Gewasser 2. Ordnung - Wiesenbach, im nérdlichen Stadtgebiet, von Westen kommend
- Schlackenbach, im siidlichen Stadtgebiet, von Siidwesten kommend
- Strenznaundorfer Flutgraben (Salzbach), nérdlich von Gnélbzig
- Grubetalbach, durch Gnélbzig flieRend
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Wasserflachen - Altarm der Saale, Gstlich vom Kringel; Altarm bei Gnélbzig
- Teich am Wiesenbach
- Molchteich, in der nordwestlichen Feldflur
- Feuerléschteich Gnélbzig, Riickhaltebecken im Gewerbegebiet am Wiesenbach

5.10 Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9)
Flachen fiir die Landwirtschaft, Darstellung im FNP erfolgt gem. Bestand:

- Ertragreiche landwirtschaftliche Fidchen um Alsleben herum, mit Ziel der Vermeidung von
Zersiedlung in der Landschaft und der groRflachige Erhalt der Ackerflachen
- Bestehende bauliche Anlagen der Landwirtschaft (auterhalb anderer Baugebiete)

- Innerhalb der Sonderbauflache (Eignungsfldchen fiir Windenergieanlagen, siehe Punkt 5.4) erfolgt die
weitere eingeschrankte, landwirtschaftliche Nutzung ohne Darstellung als Fldche fiir die Landwirtschaft.

Zur Verringerung der Winderosion, Austrocknung des Bodens und Gliederung der Landschaft sind
Geholzpflanzungen an Feldwegen und PflegemalRnahmen an besonderen Situationen in der Ackerflur
vorgesehen bzw. bestehende Pflanzungen bei Abgang zu ersetzen..

Flachen fiir Wald, Darstellung im FNP erfolgt gem. Bestand:

- Ubermittelte eingerichtete Waldbestinde und Aufforstungen sowie Erhebungen gem. § 2 WaldG LSA

- Abt. 5512 Goéhle, sidl. Gnalbzig ca. 2,80 ha
- Abt. 5515 westlich Severin, bei Gndlbzig ca. 0,91 ha
- Abt. 5519 am Kringel, Bestand u. Ubergangsstufen ca. 21,58 ha
- Abt. 5520 Schlackenbachtal eingerichteter Wald ca. 20,02 ha
- am Wiesenbach ca. 3,82 ha
- Alsteben, Flur 5, Flurstiick 81, anteilig ca. 0.91 ha
- Gemarkung Gndélbzig, Flur 5, Flurstiicke 18, 19 ca. 1,55 ha

Darstellung von Waldplanung:

- Ubergangs- u. Entwicklungsstufen zu Wald, (Darstellung als Schraffur - Wald)
Gem. REP A-B-W, Punkt 5.5.6.1, soll in den schwach bewaldeten Gebieten im Westen und Siidwesten
der Planungsregion eine Erhéhung des Waldanteils angestrebt werden.
Frithe Hinweise kamen u.a. im Schr. des Staatl. Forstamtes Dessau v. 02.07.1998 zur Aufforstung:

- An der Stralle nach Strenznaundorf ca. 5,52 ha
- Siidlich der Stralle am gelben Berg ca. 2,83 ha

;u beachten sind die sich entwickelnden Niederholzbestidnde an den Hangkanten und B&chen, z.T. als
Ubergangsstufen zu Wald. (Siehe auch Fldchenhafte Naturdenkmale, Punkt 5.13.2.)

5.11 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Die Ausweisung dieser Flichen folgt den Hinweisen und Entwicklungsforderungen aus Landschaftsplan
und Landschaftsrahmenplan sowie Abstimmungen im LK Bernburg, Untere Naturschutzbehdrde.

- Flachen fir MaBnahmen Dargestellt (griin hinterlegte T-Linie) sind z.B.:

- Niederungen entlang der Bache
- Entwicklungsflachen an Altbergbau- und ehem. Abgrabungsgebieten mit Folgelandschaft
- Erosionsgefahrdete Flichen (Schlackenbachtal, Kippenlandschaft)

- Flachen zur Erhaltung von Magerrasenfldchen mit Gehdlzen, Gehdlzstreifen, Odlandfluren, im Bestand
- Flachen zur Erhaltung von Nasswiesen, Rohrichte, Seggen, im Bestand

Ziel ist die Erhaltung des Bestandes, der typischen Erscheinungsformen mit Pflanzen- und
Tiergesellschaften. Die fortschreitende Sukzession schafft stellenweise differenzierte Entwicklungsstufen
und Vorwaldstadien. MaRnahmen, wie Pflanzung, Schnitt, Rodung, Selektion, Hutung u.a. sollen der
Erhaltung und Entwicklung der Landschaftstypik dienen.

- Kompensationsflachen Darstellung als Symbol mit K im Kreis (K)
Dargestellt sind Flachen, die fir Ausgleichs- u. ErsatzmaRnahmen bei Flachendefiziten an Standorten
baulicher Manahmen im Planzeitraum zur Verfiigung stehen sollen.
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Teilweise sind bereits Ausgleichspflanzungen auf diesen Flidchen erfolgt, deren Fortbestand und
Entwicklung beobachtet oder/und deren Umfang ergdnzt werden soll.
Pflanzungen begonnen/durchgeftihrt

- Umfeld der Saalemihle Alsleben GmbH %
- ehem. Zuckerfabrik Bernburger Str., ehem. Schwemmfléchen an der Saale X
- Saalehalbinsel, Alte Muhle

- ehem. Stallanlagen "Am Kringel"

- ehem. Deponie "Am Galgenberg" X
- ehem. Stallanlagen in Gnélbzig

- ehem. ZBO, am Schlackenbach

- ehem. Deponie Silberhof in Gnélbzig X
- Flachen am Wiesenbach, stddstlich von Schackstedt b4
- Nordseite am G "Nord"

Bei Flachenmangel in Bereichen verbindlicher BauleitplZne sowie bei Defiziten in Griinbilanzen baulicher
MaBnahmen sollten Ausgleich u. Ersatz auf den Eingriffsflichen oder 0.a. Flachen, in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde des Salzlandkreises, angestrebt werden. (z.B. zur Schaffung von
Biotopverbunden zwischen geschiitzten Fldchen). Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf Acker- und
Griinlandflachen sind zu vermeiden, um die wertvollen Landwirtschaftsflichen der Region nicht ihrer
Nutzung zu entziehen bzw. in ihrer Bewirtschiaftung einzuschranken.

Geholzpflanzungen an der Grenze zu Landwirtschaftsflachen sollten so geplant und dauerhaft gepflegt
werden, dass die Bewirtschaftung von Acker- und Griinlandflaichen nicht durch beispielsweise
Uberhangendes Astwerk behindert wird.

5.12 Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB)
5.12.1 Hochwasserschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 Nr. 1 BauGB)

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sollen Fldchen gekennzeichnet werden, deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen oder bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Natur-
gewalten erfordern. Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB konnen insbesondere die Flachen, die im Interesse
des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestelit werden.

Nach REP A-B-W, Punkt 5.3.3.1, sind Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz zur Erhaltung der
Flussniederungen, den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung nach-
teiliger Flachennutzungen, die die Hochwasserentstehung beginstigen und beschleunigen vorgesehen.
In Alsleben sind das die Fl&chen zwischen den Uferlinien der Gewdsser und Hochwasserdeiche oder den
Hochufern sowie die Ausuferungs- u. Retentionsflichen der Saale, besonders Teile der &stlichen
Gemarkung Alslebens, unmittelbar entlang der Saale.

Abstimmungen zum Verlauf der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes und iiber den Bestand von
Baukdrpern im Uberschwemmungsgebiet am Beispiel den Neuen Saalemiihle Alsleben erfolgten mit der
Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Bernburg am 09.06.2005, 16.03.2006. Danach liegen Teile der
Bauflachen fir die Saalemiihle Alsleben GmbH zwar innerhalb des kartierten Uberschwemmungs-
gebietes der Saale, durch bereits erfolgte Standortauffiillungen seinen aber keine weiteren MaGnahmen

notwendig.

Somit erfolgt die Darstellung im FNP fiir wasserrechtliche Festsetzungen zur Abgrenzung von Flachen
(Uberschwemmungsgebiet) als Kennzeichnung, falls weitere Geldndednderungen am Standort erfolgen.

- Aufnahme bisher festgelegter Hochwasserschutzraume entlang der Saale.
Die Stadt Alsleben liegt teilweise im festgestellten Uberschwemmungsbereich der Saale. Grenzen der

Hochwasserschutzzone sind:

- Hangkanten entlang der Saale im Norden der Gemarkung

- Stellenweise Uberflutungsfldchen nordlich der Florian-Geyer-Siedlung

- Garten- und Sportanlagen befinden sich im Uberflutungsbereich

- Im Stadtgebiet Uferzone der Saale, Saaleplatz

- Sudlich der B6 Hangkanten des Kringel, weiter siidlich héher gelegene Acker
- Bei Gndlbzig Saale-Altarm und Dammbereich der Saale

Das Wasser- u. Schifffahrtsamtes Magdeburg meldete am 25.05.2000 folgende Pegelstande:

Alsleben Pegelhche Uber Normal-Nuill Héchstes Hochwasser
Unterpegel 59,05 m 7,36 m
Oberpegel 61,95 m 4,82m
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Die Hochwasserschutzraume sind von Bebauung freizuhalten, um ein ziigiges AbflieRen der
Wassermassen nicht zu behindern und die erforderliche Wasserriickhaltung zu erméglichen.

5.12.2 Altlastenverdachtsflaichen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) - ohne Kennzeichnung -

Im Raumordnungskataster befinden sich im Plangebiet mehrere Altlastenverdachtsflachen (ALVF). Das
Altlastenverzeichnis des LK Bernburg enthielt 4/2007 far Alsleben 97 Standorte. Davon liegen 5
Standorte au3erhalb der Gemarkung; 60 Standorte waren wegen Unbedenklichkeit bereits archiviert.

Die Uberwiegende Anzahl der librigen Standorte wurde bis Oktober 2007 archiviert, bzw. die Archivierung
eingeleitet.

Nach Abstimmung mit dem Salzlandkreis, Umweltamt, am 18.10.2007, sollen nach Amtspriifung folgende
4 ALVF informativ in die Begriindung aufgenommen werden, da ein bestehender Anfangsverdacht bisher
nicht ausgeraumt werden konnte:

Nr. im Verzeichnis Art* Bezeichnung weitere Beschreibung

ALVF Nr. 1512 5 Landtechnik und Werkstatten MuahlbergstraRe 9, Elektroinstaliation,
ehem. VBO, diverse Lagertatigkeit

ALVF Nr. 1569 5 Anlage zur Tierproduktion Stallanlage sudl. Gnélbzig,

Tierproduktion stillgelegt,
Schrottplatz, Werkstatt

ALVF Nr. 1570 5 Anlage zur Tierproduktion Gnélbzig westl. Gnélbzig,
Tierproduktion stiligelegt
Flussigkeitssilos im Hof,
Schlosserei mit Grube, Ollager

ALVF Nr. 1571 5 Reparaturwerk, Schlosserei Gnélbzig, ehem. KfL.
leerstehend, keine Zuganglichkeit

* 5 = Altstandort

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind die fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.
Da bisher keine Flachen mit erheblicher Belastung durch umweltgefahrdende Stoffe im Plangebiet bekannt sind,

erfolgt keine Kennzeichnung nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB im Planteil.

Gem. gefiihrter Abstimmungen und Ortsbesichtigungen mit dem Umweltamt des LK Bernburg im
Mai/Juni/August 2007 sollten die o.a. Standorte nur noch informativ in die Begriindung zum FNP
aufgenommen werden. Die Kennzeichnung im FNP sei nicht erforderlich, da die Hinweise auf historische
Existenz und Ergebnisse der Begutachtung keine Erheblichkeit von Bodenbelastungen ergaben.

Deshalb erfolgt eine informative Darstellung in der Anlage 3 (Karte der Altlastenverdachtsflichen) als
Symbol ohne Fldchenausweisung.

Bei anstehenden MaBnahmen auf betreffenden Fldchen wird eine weitere Untersuchung/Beprobung
empfohlen. Erforderliche MaZnahmen zum Schutz vor Gefahrdungen sind mit der Unteren Abfallbehérde
und mit dem Gesundheitsamt des Landkreises Salzland abzustimmen.

Kartenunterlagen sind bei der Stadt Alsleben und beim Landkreis Salzland einsehbar.

(Quelle: Unterlagen beim Landkreis Bernburg, 5/2007, Umweltamt
Auszug aus dem Raumeoerdnungskataster, Landesverwaltungsamt LSA, 4/2006)

5.12.3 Altbergbaugebiet (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB erfoigt die Kennzeichnung von Flachen mit Notwendigkeit von Sicherungs-
maflnahmen gegen Naturgewalten als Abgrenzung (graue Kastchen-Linie) mit Einschrieb:

Zwischen B 6 und Wiesenbach gelegenes Gebiet alter bergbaulicher Tatigkeit.

- ehemalige Grube (Historischer Abbau) - Sandstein im Tiefbau

- Tiefe um 5 bis 6 m
- keine Angaben zur zeitlichen Abbaufolge und zum Zustand der Grubenbaue
- keine besonderen MaBnahmen erforderlich  (Stellungnahme des Bergamtes Halle vom 16.01.1996)

Bei Unregelm&Bigkeiten bzw. Verdacht auf Schadenswirkung oder geplanten BaumaBnahmen ist
unbedingt eine Abstimmung mit dem Bergamt Halle notwendig.
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5.12.4 Baufldchen ohne zentrale Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Gem. Satzung iiber den Ausschluss von Abwasser aus der Abwasserbeseitigungspflicht des Wasser-
zweckverbandes "Saale-Fuhne-Ziethe" (SAA-WVS) werden folgende Siedlungsteile im Planzeitraum
nicht zentral entwéssert: (Kennzeichnung als Umgrenzung mit gelber Késtchen-Linie)

- Am gelben Berg
- Bernburger Str., F.-Geyer-Siedlung

- OT Gnélbzig (Siehe auch Punkt 5.7.4 Entwéasserung)

(§ 5 Abs. 4 BauGB)

5.13.1 Denkmalschutz/Bodendenkmalschutz

Gem. § 5 Abs. 4 BauGB sollen denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichilich
ibernommen werden. Die Denkmalliste des Landkreises Bernburg (Stand: 03/98) enthalt folgende
Denkmalbereiche und Einzeldenkmale der Stadt Alsleben:

513 Nachrichtliche Ubernahme

Quelle u. Zustandigkeit: Untere Denkmal-

- Altstadt An der Kirche 1,2, 4,7, 8,10, 11 schutzbehérde des Landkreises
Burgstrafle 1-35
Fischerstrale 1-11, 11a, 12-15
Grabenstrafie 1-9, 11-13
Markt 1-23
Muhlenstralle 1-13, 16-27
Neue Torstrafte 1-14, 14a, 15, 16, 17
Poststralle 1,2
Saalplatz
Scheunenstrafze 1-11, 11a, 12
Stiege
Wérthe 1-18
- Dorf Alsleben Karl-Trimpler-Stral3e 2-15, 19

Sanderslebener StraRe 7
Pulverhofstralie 1

Trafohaus

Einzeldenkmale An der Kirche 1011 Wappentafel

Alsleben Bachstralle 6 Wohnhaus
Bernburger Stralle 28, 34, 35, 37  Villa, Wohnhauser, Bahnhof
Breite 8, 48, 64Pfarrhaus, Wohnhauser
Burgstralle 2,4, 7,13, 14, 22, 28, 35 Wohnhauser, Saaletor
Feldstralle 10/11  Wohnhausanlage
Feldstralle Friedhof mit Friedhofskapelle

Fischerstralie 1, 2, 4, S\Wohnhauser, ehem. Gaststatte

Stiege zur Fischerstralle
Fischerstralle
Fr.-Naumann-Straf3e
Gutsstralie

Kringel

LehmstralRe

Markt

Marktplatz

MdGhlstralRe
Naundorfer Stralle
Naundorfer Stralle
Poststralle

Saalplatz

Schaferberg
Sanderslebener Stralle
Schaperallee
Sonnenstralle

Pflasterung, genannt Humpeltreppe

Strallenzug

Strallenzug

7 Gutshof mit altem Gutshaus u. Nebengebgude
Wasserturm

22 Wohnhaus

1,13  Rathaus, Wohn- u. Geschéaftshaus
4,15  Wohnhaus, Wohnhaus mit Speicherbau
1, 4 Wohnhéduser u, Saalanbau

3 Wohnhaus

Steinkreuz

3,52  Wohnhauser

Wappentafel

Schiof

Saalebrucke
Denkmal ,Friedrich Schaper”
26 Waohnhaus mit Stallgebaude

Worthe 1 (Wohnhaus mit Speicher), 8 (Katholische Kirche u. Pfarramt)
Dorfkirche ,St. Gertrud®, Stadtkirche ,St. Cécilia®, Speicherbauten, Scheunen,

Stadtmauerreste
Einzeldenkmale HauptstralRe Dorfkirche und Kirchhof, Wirtschaftsgebaude, Strallenbriicke
Ortsteil Gnolbzig Hauptstralle 32, 38, 39, 45, 47, 48, 50 Wohnhauser

Es erfolgt wegen der Ubersichtlichkeit im FNP (Plan 1 und 2) keine Darstellung der Denkmalbereiche
oder Einzeldenkmale,
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Der Denkmalbereich Alsleben-Altstadt wurde 1992 z. T. mit den gleichen Grenzen als Sanierungsgebiet
LAlsleben-Altstadt” festgelegt. in diesem Bereich gelten neben dem Denkmalschutzgesetz LSA also auch
die sanierungsrechtlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches, insbesondere die §§ 136-171 BauGB.
(Siehe Punkt 5.15)

Bodendenkmalpflege

An den Ufern der Saale missen bereits recht friih erste Siedlungen bestanden haben. Bevorzugte
Siedlungsplatze der Jager, Fischer und Sammler waren eben diese Talkanten und Rander der Fluss-
niederungen. So beweisen Funde, dass Ende des 5. Jahrtausends v. Chr. Bandkeramiker im Gebiet
waren. 1906 fand man bei Schachtarbeiten im Miihlgerinne in Alsleben einen Einbaum von 6,5 m Lénge.
Zahlreiche Bodenfunde von Siedlungsresten und Graberfeldern in und um Alsleben, deuten zudem auf
eine dauernde Besiedlung in der Jungsteinzeit (5.000-2.000 v. Chr.).

Ende des 1. Jahrtausends fiihrte dann wohl eine Klimaverschlechterung mit gleichzeitiger Versumpfung
der FluBauen zu einer starke Entvdlkerung des Gebietes.

Fiir auftretende Bodenfunde besteht die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht gemai Denkmal-
schutzgesetzes LSA, um wissenschaftliche Untersuchungen durch das zustdndige Landesamt fir
Denkmalpflege zu ermdglichen. Erdarbeiten bediirffen der Genehmigung der Unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises. Nachfolgend eine Aufstellung bedeutender archiologischer Funde in und um
Alsteben mit beiliegender Karte der Bodendenkmale:

Ifd. Nr. Standort Kulturgut-Art Datierung

1 Sadlich Hasenberg Kaérpergraberfeld Jungsteinzeit

2 Dorf Alsleben Kérpergraberfeld R6ém. Kaiserzeit/Vélkerwanderung
Kérpergraberfeld Mittelalter

3 Alte Burg / Am Kringel Erdwerk Jungsteinzeit

4 Burg Alsleben Siedlung Bronzezeit

5 Am Galgenberg Steinkreuz Mittelalter

6 Am Pulverberg/B 6 Kérpergraberfeld Jungsteinzeit

7 Bornstadte, nérdl. d. Siedlung Einzelfund Jungsteinzeit

8 Alte Burg/ehem. Stélle d. LPG Kérpergraberfeld Jungsteinzeit
Siedlung Jungsteinzeit

9 An der Stadtmuhle Einzelfund undatiert

10 Galgenberg/Kiesgrube Kérpergraberfeld undatiert
Grabhugel undatiert

11 Schlackenbachtal Siedlung undatiert

12 Bornstadte, ndrdl. d. Siedlung Siedlung Mittelalter

13 Nordwestlich Haus Zeitz Siedlung undatiert

14 Feldfiur am Firstenweg Erdwerk Jungsteinzeit

15 Schlackenbach Siedlung Mittelaiter

16 Am Kringel/an der B 6 Siedlung Bronzezeit
Siedlung Eisenzeit

17 OT Gndlbzig Korpergraberfeld Bronzezeit

Kiesgrube/Mihlberg Brandgraberfeld Bronzezeit

18 OT Gnélbzig Erdwerk Jungsteinzeit

19 OT Gndlbzig Siedlung Mittelalter
Siedlung undatiert

20 OT Gnélbzig Erdwerk undatiert

21 OT Gnélbzig Siedlung undatiert
Erdwerk undatiert

22 OT Gnalbzig Siedlung undatiert

23 Gréaberfeld/Grabhigel undatiert

24 am G "Nord" Wistung Wiirl Mittelalter

Quelle: Untere Denkmalschutzbehorde Landkreis Bernburg, Stand 28.10.1997/15.10.1998

Es erfolgt eine Darstellung mit Symbol (D) im FNP.

(Siehe auch Anlage 4: Karte der Bodendenkmale)
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5.13.2 Landschaftsschutz/Naturschutz

Auf der Grundlage des § 5 Abs. 4 BauGB und Artikel 1, § 22 Abs. 1 BNatSchGNeuregG erfoigt die
nachrichtliche Ubernahme nachfolgender Schutzgebiete. Gem. Biotopkartierung im Landschafts- u.
Landschaftsrahmenplan sowie Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (Schr. LK Bernburg vom
13.03.2006) sind im FNP dargestellt und besonders zu schiitzen:

Landschaftsschutzgebiet "Saale" (LSG 0034 BBG) Symbol (L)

- ca. 5.000 ha groBes Schutzgebiet entlang der Saale, bereits 1961 festgelegt.

- Prazisierung durch: Verordnung des Landkreises Bernburg iiber das LSG ,Saale* im Landkreis
Bernburg vom 22.12. 1999, wirksam ab 29.12.1999.

Der Verlauf des LSG ,Saale” grenzt danach &stlich an:

- die Bernburger Strafe im Norden bis Abzweig nach Plétzkau

- weiter siidlich in Hohe Bernburger Strafie, MithlenstraRe, nahe der Uferlinie der Saale
- Sidlich Alslebens Naundorfer Strale bis Abzweig Bahnlinie Richtung Kénnem

- Ab Gndlbzig dstlich der Strale nach Nelben (Abgrenzung im Plan 1)

»Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes Saale® (LSG 0056 BBG) Symbol(L)
- VO des Landkreises Bernburg {iber das LSG ,Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes Saale®,
vom 05.12.1997, wirksam mit Verdffentlichung im Amtsblatt ab 15.01.1998

Die Kartierung weist folgende Erweiterungsflache aus: Die Verordnung
- gesamte Gemarkung Alsleben, siidlich von Dorf Alsleben, ab Naundorfer Strae nach Westen, sidlich
Hasenberg, Feldwege mit Héhen 111,7; 124,4; weiter Richtung Belleben (Abgrenzung im Plan 1)

Naturpark "Unteres Saaletal” (NUP 0006 LSA) Symbol (NP)
- Erkldrung zum GrofZschutzgebiet ab 13.12.2005, gem. Bekanntmachung des MLU LSA
vom 27.10.2005 - 41.11-22441/1 (MBI. LSA S. 686).

Darstellung fast der gesamten Gemarkung Alsleben durch Abgrenzung mittels Schutzgebietsgrenze u.
Symbol mit Einschrieb. Nicht im Schutzgebiet liegen anteilige Gemarkungsflichen nérdlich der B 6
(Richtung Aschersleben) und westlich der K 2108 (Ackerflichen u. Eignungsflichen fir
Windenergieanlagen).

Flachenhafte Naturdenkmale Symbol (NDF)

- Weinberge Alsleben (NDF 0006 BBG) Fldche 1,8 ha; (Unterschutzstellung 09.10.1985),
Westlicher Saalehang, Halbtrockenrasen, naturnahe Gebiischgesellschaften, Vorkommen
geféhrdeter Pflanzenarten, Gefdhrdung durch Nahrstoffeintrag, Uberweidung, Verbuschung

- Weinberg Gnélbzig (NDF 0011 BBG) Flache 0,6 ha;, (Unterschutzstellung 09.10.1985),

Die bis 2/1997 giiltige einstweilige Sicherstellung der Flichenhafte Naturdenkmale:

- Weinberg Gnolbzig/Erweiterung, ca. 2,5 ha; (Unterschutzstellung 15.03.1990)
- Gipsbruch Strenznaundorf ca. 1,0 ha; (Unterschutzstellung 15.03.1990) wurde aufgehoben.

Beide Standorte sind als geschiitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA ausgewiesen.

Biotope nach § 37 NatSchG LSA (Erfassungsstand: 3/2006) Symbol (B) u. Nr.
Eintragung in das Register gem. § 42 Abs. 1 NatSchG LSA

Code - Nr. Biotoptyp topografische Bezeichnung

GB 0008 BBG  Steinbruch

GB 0086 BBG  Steinbruch Treppenfeld - Steinbruch

GB 0087 BBG  naturnaher Bachabschnitt Wiesenbachtal im Quellsumpf

GB 0097 BBG  Streuobst Streuobstwiese Spinda bei Schackstedt
GB 0109 BBG  Biotopkomplex Weinberge Gnéibzig auferhalb FND
GB 0115 BBG  Kleingewésser, Feldgehdlz/Halbtrockenrasen Nahe Wiesenbach

GB 0132 BBG  Feldgehdlz Feldgehélz an ehem. Zuckerfabriksdeponie
GRBR 0133 BBG Wald Hangwald

GB 0141 BBG  Streuobst, Geholze

GB 0147 BBG  Biotopkomplex Zeitzer Vierte

GB 0148 BBG  Biotopkomplex Drachenschwanz

GB 0150 BBG  Biotopkomplex Damwild Kiuger

GB 0159 BBG  Streuobst

GB 0160 BBEG  Hecke Am Gelben Berg / Furstenweg

GB 0212 BBG Biotopkomplex Schlackenbachtal
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GB 0213 BBG  Biotopkomplex im Windpark

GB 0282 BBG  Biotopkomplex Saalehange zwischen Alsleben u. GroRwirschleben
GB 0299 BBG  Streuobst (Kirschen) "Grube" bei Strenznaundorf

GB 0398 BBG  Biotopkomplex (Gehéize/Halbtrockenrasen) Hasenberg & Schlackenbachtal bei Belleben
GB 0409 BBG  Streuobst oberhalb Schlackenbachtal (Drossine)

GB 0422 BBG  Geblsche tracken warmer Standorte Reda

GB 0423 BBG Biotopkomplex Knaufs Miihlberg

GB 0424 BBG  Feldhecke Hecke am Feldweg nach Zellewitz

GB 0425 BBG  Halde mit Feldgehdlz im Windpark

GE 0426 BBG  Feldgehdlz im Windpark

GB 0427 BBG  Feldgehdlz im Windpark

GB 0428 BBG  Feldgehdlz im Windpark

GB 0429 BBG  Feldgehdiz im Windpark

GB 0430 BBG Halde mit Feldgehélz im Windpark

GB 0431 BBG Feldgehdlz im Windpark

GB 0432 BBG  Biotopkemplex alter Saalearm bei Gnélbzig

GB 0433 BBG  Gewasser Altgewasser bei Alsleben

GB 0435 BBG  Steinbruch

GB 0436 BBG  Biotopkomplex Saalehange Alsleben aulerhalb FND Speer
(Plan 1) Die Auflistung ist nicht vollstandig, da die Erfassung noch nicht abgeschlossen ist.
Baumbestand der Stadt Alsleben (BA 0010 BBG) Keine Darstellung

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Alsleben v. 29.08.2001,
danach erfolgt die Ausweisung des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil.
Grundlage: Schutzgebiete und -objekte im Landkreis Bernburg, Stand: 31.12.2006

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (Kompensationsfldchen) - Symbol (K)

- Symbol. Darstellung innerhalb der Fldchen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft
- Keine exakte flichenhafte Darstellung, da die Ausdehnung der Fldchen nicht immer bekannt ist und an
einigen Standorten z.T. mehrere Teilflichen sowohl zwischen Investoren und Kommune, wie zwischen
Kommune und Landkreis Bernburg vereinbart wurden.

Dargestellt werden bisher begonnene und geplante MaBnahmen.

(Aufstellung, Punkt 5.11, gem. Abstimmung beim LK Bernburg, Untere Naturschutzbehorde, 27.02.2007)

Die (brigen Fldchen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft stelien
potentielle Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dar, um deren Wertigkeit bei Bedarf zu
erhdhen.

5.13.3 Landwirtschaft

Die Gemarkung Alsleben befindet sich im Geltungsbereich der Agrarstrukturellen Vorplanung (AVP)
"Mittleres Saaletal - Bernburg”, die im Jahr 1995 erarbeitet wurde. Die Einsichtnahme der Unterlagen ist
beim Amt f. Landwirtschaft, Flurneuordnung u. Forsten Anhalt méglich.

In der Gemarkung Alsleben sind folgende Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschafts-
anpassungsgesetz (LWAnpG) in der Fassung vomn 03.07.1991 (BGBI. | S. 1418) eingeleitet:

Freiwilliger Landtausch Gnélbzig 2, Verf.-Nr. 611/2-BB 3 01 1(Milchviehanlage)
Freiwilliger Landtausch Gnélbzig 3, Verf.-Nr. 611/2-BB 3 02 1(Hopfenaniage)
Freiwilliger Landtausch Gnélbzig 4, Verf.-Nr. 611/2-BB 3 03 1(Stallanlage)
Bodenardnungsverfahren (BOV) in Gnélbzig, Verf.-Nr. 151-12-120-1 (Tankstelle, Baro)
- Ausfuhrungsanordnung ist erlassen

5. BOV Gnalbzig, Verf.-Nr. 611-14 BB 1143

Am 24,11.2006 wurde das vereinfachte Flurbereinigungsverfahren Alsleben Verf-Nr. 611-16 BB 5026
nach § 86 FlurbG eingeleitet. (GréRe 365 ha, unmittelbar siidwestlich d. Stadt Alsleben) Mit Bekanntgabe
d. Flurneuordnungsbeschlusses bediirfen Errichtungen/Anderungen an Gebauden u. baulichen Anlagen,
an Anpflanzungen u. Anderungen der Nutzungsart von Grundstiicken der Zustimmung der Flur-
bereinigungsbehdrde.

Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt informativ in der Begriindung, ohne Darstellung im FNP, da der
Einfluss auf die dargestellte Nutzung nicht als erheblich beurteilt wird..

BN

Stadt Alsleben - Flaichennutzungsplan Seite 49



Biro STADT+DORF. Quedlinburg

5.13.4 Saale als Bundeswasserstrafle

Auf der Grundlage des BundeswasserstraBengesetzes (WasStr.G) BGBI. 1 2005 S. 1129-1136, Anlage zu
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 - Verzeichnis der dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasserstraen des
Bundes - (Endpunkte: Bad Dirrenberg km 124,16 bis Elbe) ist die Saale mittels Einschrieb und in der
Planzeichenerkldrung des FNP als Bundeswasserstralle ausgewiesen.

5.13.5 Trasse Verlangerung A 71

Gem. Darstellung im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) erfoigt im
nordwestlichen Plangebiet die Darstellung einer mdglichen Trassenfiihrung der A 71 aus Richtung
Sangerhausen/Hettstedt zur A 14 bei Plétzkau. Grundlage: Stellungnahme d. LK Bernburg v. 11.05.2007

- Trassenkorridor (Breite ca. 200 m beidseitig der Trasse)

514 Vermerke (§5 Abs. 4 BauGB)
5.14.1 Naturschutzgebiete (geplant) Symbol (N 1 - 3)

Nach § 5 abs. 4 BauGB sollen in Aussicht gestellte Festsetzungen im FNP vermerkt werden.
Gemal Hinweisen des RP Dessau (21.07.1998) und des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom

FV AL

15.05.2007 ist die Ausweisung folgender Naturschutzgebiete in der Gemarkung Alsleben geplant:

N 1 - ,Drachenschwanz' (Teilflache in d. Gemarkung Alsleben) (NSG 0376) am Wiesenbach, bei Schackstedt
N 2 - ,Weinberge Alsleben bis Gnélbzig" (vollstandig) (NSG 0345) sudlich von Alsleben
N 3 - ,Grube Strenznaundorf* (Teilflache) (NSG 0377) sudwestlich vom OT Gnélbzig

N 4 - "Saaledurchbruch bei Rothenburg" (Teilflache)
N 5 - "Auwald Severin" (Teilflache)

Die Gebiete befinden sich in Prifung. Darstellung gem. Abstimmung beim LK Bernburg, Untere
Naturschutzbehdrde, am 27.02.2007. Die flachige Darstellung ist wegen noch nicht genau definierter
Flachenausdehnung und ausstehender Beschlisse zum Schutzstatus im FNP nicht notwendig.
(Abstimmung Stadt Alsleben mit oberer Naturschutzbehérde, 22.05.2007)

5.14.2 Windkraftanlagen

Das ca. 263 ha groRe Eignungsgebiet fiir die Nutzung der Windenergie Nr. 2 - Alsleben befindet sich in
der nordwestlichen Feldflur. Die Windkraftanlagen werden seit 2006 betrieben (gliitige Baugenehmigung).
(Quelte: Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg)

Darstellung im Plan 1 als Sonderbauflache (S) mit Einschrieb "Windenergieanlagen", und begrenzt durch:
- Ortslage Schackstedt (Siidwesten), B 6 (Siiden), Gewerbefldchen an der Bernburger StralZe (Osten)

Die Flache ist Bestandteil der Regionalen Planungsvorgaben.
Abstandsforderungen zu besiedelten Flachen sowie bestehenden und neuen Verkehrstrassen und
geschiitzten Biotopen sind im REP Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg enthalten und in den entsprechenden

Planungen auszuweisen.
Gem. Hinweis des LK Bernburg, Schr. vom 11.05.2007 sollte im Sondergebiet "Windenergieanlagen" ein

Trassenkorridor (Breite ca. 200 m beidseitig der Trasse) zur Fortfihrung der Bundesautobahn A 71 aus
Richtung Hettstedt zur A 14 bei Plétzkau nicht als Sondergebiet "Wind" dargestellt werden.

Hinweise u. Auflagen, (Teil Hinweise im Anhang), sind zu beachten.

515 Sonstige Darstellung

Im FNP werden weiterhin informativ dargestellt:

- Grenze der Gemarkung Alsleben (Geltungsbereich) als umlaufendes Grenzband im Plan 1,
z.T. im Plan 2, Darstellung als schwarz gestrichelte Linie

- Grenze des Sanierungsgebietes (Abgrenzung der Stadtbereiche im stadtebaulichen Ermeuerungs-
programm "Stadtebauférderung im Landlichen Bereich" des Landes Sachsen-Anhalt, Aufnahme 1992)
- Darstellung als rote gestrichelte Linie im Innenstadtbereich im Plan 1 und 2

- Abgrenzung Planausschnitt - Plan 2 (Innenstadtbereich) - Darstellung als violett gestrichelte Linie
- StraBennamen der wichtigsten innerdrtlichen StraBen zur besseren Lesbarkeit/Handhabung des FNP
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Hinweise

Abfallentsorgung

Bei der Lagerung und beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die §§ 163-167 Wassergesetz
(WG LSA v. 21.04.1998) i.V. mit der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (VAWS LSA v. 25.01.1996) zu beachten u. einzuhalten. Mineralisches Material (u.a. Bodenaus-
hub, StraBenaufbruch, Bauschutt) ist durch den Besitzer einer Verwertung zuzufiihren. Nichtmine-
ralisches u. nicht verwertbares Material ist den Abfallentsorgungsanlagen des Landkreises zu (iberlassen.

Altlasten
Bei unerwartet auftretendem Altlastenverdacht ist umgehend der Salzlandkreis, Umweltamt, Sachgebiet

Altlasten, zu informieren.

Anlagen der Deutschen Bahn AG
Bei Naherungen und Kreuzungen von Bahntrassen (StraBen- u. Wegebau, Errichtung von Bauwerken,
u.a.) besteht Abstimmungspflicht mit der Deutschen Bahn AG.

Anlagen der Stromversorgung

Fur die 110-kV-Leitungen gilt ein Schutzstreifen von ca. 50 m (jeweils 25 m links und rechts der
Leitungsachse) mit Einschrdnkungen fiir Baumainahmen. N&herungen an Stromleitungen bediirfen der
Zustimmung des zusténdigen Energieunternehmens.

Baugrund und Grundwasser
Die Tragfahigkeit des Baugrundes und die Grundwasserstinde sind im Rahmen von Baugrund-

untersuchungen vor Baubeginn zu ermitteln.

Bauhdhen - Flugsicherung

Auflage der Wehrbereichsverwaltung Ost, Strausberg, Stellungnahme vom 30.01.2006:

Bei Hohen bis 100 m tber Grund ist als Auflage in die Baugenehmigung aufzunehmen:

"Rechtzeiti vor Baubeginn (méglichst 4 Wochen vorher) sind unter Angabe der Reg.-Nr. der
militdrischen Luftfahrtbehérde (Az 56-50-11 LFB Ost P 031/06a) der

Wehrbereichsverwaltung Ost, Militarische Luftfahrtbehdrde
Postfach 1149, 15331 Strausberg alle endgiiltigen Daten, wie

- Standort mit geografischen Koordinaten nach WGS 84 in Grad, Minuten u. Sekunden,
- Gesamthdhe tiber Grund und tiber NN,

- ggf. Art der Kennzeichnung und

- Datum der geplanten Fertigstellung schriftlich zu ibermitteln."

Bei Bauhohen tuber 100 m/Grund wird eine Tag/Nacht-Kennzeichnung als Luftfahrthindernis auch fiir den
militdrischen Flugbetrieb notwendig. Eine Zustimmung der zustandigen, zivilen Landesluftfahrtbehorde ist
vor Erteilen der Baugenehmigung notwendig.

Begrinung von Feldwegen - Feldgehoize
Zur Minderung der Winderosion sollte der Ausbau der Feldgehélze erfolgen. Bei der Anlage von
Gehdlzpflanzungen an Feldwegen sind die Erfordernisse der Landtechnik, wie Durchlasse,

Feldauffahrten und Kronenbreite des Weges, zu beachten.

Bodenfunde
Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach

Denkmalschutzgesetz LSA Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Salzlandkreises und
beim Landesamt fir Archdologie. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Bodenfunde bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen, und eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu ermdglichen. Die ausfilhrenden
Betriebe sind zu informieren.

Brandschutz
Die Untere Brandschutzbehdrde des LK Bernburg, Schr. v. 13.03.2006 u. 11.05.2007, weist auf das

DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 hin. Der Léschwasserbedarf ist fiir den Ldschbereich in
Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermittein. Der
Nachweis iiber die Léschwasserversorgung ist zu erbringen.

Gewadsserschonstreifen

Entlang der Gewdisser bestehen Gewdsserschonstreifen nach § 94 WG LSA mit Nutzungs-
beschrankungen.

- Gewdsser 1. Ordnung (Saale) beiderseits 10 m Abstand ab Béschungsoberkante

- Gewdsser 2. Ordnung beiderseits 5 m Abstand ab B&schungsoberkante
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Fiir bauliche Anlagen an allen Gewéssern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 93 WG LSA
erforderlich. Im Bereich der Saale sind fur bauliche Anlagen zusétzlich strom- u. schifffahris-polizeiliche
Genehmigungen des zustédndigen Wasser- u. Schifffahrtsamtes Magdeburg notwendig.

Grundwasser- und Wassermessstellen, Wasserzeichen
Fiir die im Planbereich vorhandenen Messstellen u. Wasserzeichen ist ein ungehinderter Zugang zwecks
Reparaturen/Kontrollen zu gewahrleisten. Messstellen u. Wasserzeichen sind zu sichern und zu erhalten.

Hochwasserschutz

Die Hochwasserschutzrdume sind von Bebauung freizuhalten. Alle MaRnahmen in den gekenn-
zeichneten Fldchen, die ein ziigiges AbflieRen der Wassermassen behindern, sind zu unterlassen. Vor
der Durchftithrung von Baumafinahmen im Grenzbereich zum Hochwasserschutzgebiet sollte die Untere
Wasserbehdrde des Salzlandkreises befragt werden. Detaillierte Angaben dazu beim Landesbetrieb fiir
Hochwasserschutz u. Wasserwirtschaft, Merseburger Str. 377, 06132 Halle/S.

Landwirtschaftliche / forstwirtschaftliche Nutzung

Im Randbereich der Ortslage kénnen Konflikte durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung
nie vollig ausgeschlossen werden. (z.B. Ladrm, Staub, Geriiche).

Auf mogliche, zeitweilig auftretende Konflikte sollten die Bewohner/Nutzer/Kaufer von Grundsticken
durch den Vorhabentrager/Planer rechtzeitig hingewiesen werden.

Bei MaRnahmen an Feld- und Waldwegen sind die Lichtraumprofile der Nutzer, insbesondere land- und
forstwirtschaftlicher Maschinen und Gerate zu beachten. Wegeprofile sind grundsétzlich nicht
einzuschréanken.

Miillentsorgung
Den Hinweisen der Unteren Abfallbehtrde beim Saiziandkreis ist zu folgen. Fir samitliche Nutzungen
sind notwendige Entsorgungen vom Verursacher entsprechend den geltenden Bestimmungen

abzusichern.

StraBensperrungen
Notwendige Einschrankungen im &ffentlichen Verkehrsraum sind nach § 45 Abs. 6 StVO vor Baubeginn
bei Vorlage eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehdérde des Saizlandkreises zu

beantragen. (Antrag auf verkehrsregelnde MaRnahmen)

Sicherheits- und Gesundheitsschutz
Fiir die Planung und Ausfihrung der einzelnen Bauprojekte ist rechizeitig vor Baubeginn gemaR
Stellungnahme des Landesamtes fiir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt in Dessau die Bestellung eines
Koordinators fur Sicherheits- und Gesundheitsschutz, die evtl. Erarbeitung eines Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplanes sowie die Vorankiindigung der MaRnahme 2 Wochen vor Beginn beim
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Dessau notwendig.

Technische ErschlieBung

Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstriger zum jeweiligen Vorhaben
sollten bei der Bauvorbereitung und -durchfithrung vom Vorhabentrdger beachtet werden. Die
technischen Anschlussbedingungen sind im Rahmen der technischen Erschlieungsplanung mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die ausfilhrenden Baubetriebe sind verpflichtet, ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnis-
scheine bzw. Leitungseinweisungen von den Versorgungstréagern einzuholen.

Abstandsforderungen der Versorgungstrdger zur Naherung und Kreuzung an/von Leitungen sind zu
beachten. (z.B. Sicherheitsabstand der Gashochdruckleitung von 20 m zu Geb&uden, Merkblatt fiir
Gasanlagen, Stellungnahme MITGAS vom 24.05.2007 u.a.)

Telekommunikationsilinien
Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind in allen Straen geeignete und ausreichende Trassen fiir

die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Vermessungs- u. Grenzmarken

Gem. § 5 u. § 22 Vermessungs- u. Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) vom
15.09.2004 (GVBI. LSA S. 716) handelt ordnungswidrig, wer unbefugt Grenz- u. Vermessungsmarken
einbringt, verdndert oder beseitigt. Bei allen MaRnahmen sind bestehende Vermessungspunkte und
Markierungen des geodatischen Festpunkinetzes zu beachten und diese lage- u. héhenstabil zu
schiitzen. Gefdhrdungen des Festpunktnetzes sind unverziiglich der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde mitzuteilen.

Bei BaumaRnahmen hat der verantwortliche Trager dafiir zu sorgen, dass bei Gefdahrdungen von Grenz-
u. Vermessungsmarken eine Sicherung oder Wiederherstellung durch eine befugte Stelle durchgefiihrt
werden. Diese notwendigen Sicherungen sind bereits in Ausschreibungsunterlagen fiir BaumaRBnahmen
aufzunehmen.
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